ROMANIA VIZAT
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PRIMARIA COMUNE] SLATINA-TIMIS PRIMAR

542 /14.10.200/ ROMA GHEORG}{EE

RAPORT DE SPECIALITATE

Prezentul proiect de hotarare are la baza solicitares domnuhii Babeu Floarea Cu nn
4139/2021, privind inchirierea unui teren in suprafata de 500 mp,. :
Tmand cont si de unmnatoarele principii: '-
1. Satisfacerea interesului public urmarit de Consiliul Local si Primarul Comunel Slatina-

Timis in cazul oportunitatilor ivite in  raport cu aplicarea  dispozitiilor = ar.6 art.7
art.10,art.84,art. 105,art. 106 alin 1 si alin.3 raportat la dispozititle art.108 lit.e ,art. 129 alin. 2 lit.c,alin.6
lit.b,art. 139 alin.3 lit.g respectiv cu aphcarca dispozitiflor art. 362 alin.3 din OUG nr. 5'?»’2019 , privind
Codul Administrativ, e modificarile si completarile ulterioare,

2. Satisfacerea interesului persoanelor fara nicio discriminare nrmarit de Conszhul local

si Primarul UAT Slatina ~Timis, in raport cu aplicarea  dispozitiilor art 5 litd
litjare.6art.7,art.9,art. 13,art.75 alinl lith din OUG nr.57/2019, respectiv prevcdurile OouUG
or, 137/2000,

3. Satisfacerea neveilor financiare urmarite de Consiliul focal si Primarul Comunel pentru

atragerea de fonduri la bugetul local al UAT in vederea sustinerii investitiilor dcmarcate pentru fo-
calitatea,prin respectarea principiului autonomiei financiare locale,statuate de catre Ieg:,lmtor in cazul
oportunitatilor ivite in raport cu aplicarea dispozitiilor art.87 alin.5 ale art. 108 lit.e art. 129 alin.2 lit.c
-alin.6 lit.b ,art.139 alin.3 lit.g din OUG nr.57/2019,respectiv aplicarea dispozitiilor art.16, art.17 si
art.20 alin.1 lit.e din Legea nr.273/2006 modificata si complecatata privind finantele publice,

Avénd In vedere raportul de evaluare cu nr. 48/30.09.2021, intocmit de evaluator auntorizat
d-na Caimac Luiza Doriana din localitatea Caransebes, evaiuator autorizat conform autorizatiei
nr. 19095 valabila in anul 2021, a terenului in suprafata de 500 myp, intravilan, inscris in CF nr. 32344,
m vederea scoaterii la licitatie pentru inchiriere.

Consideram ca, in conformitate cu prevederile din 0.U.G. nr. S7/2019 pnvmd Codul
administrativ profectul de hotarare poate fi aprobat in forma prezentati. -

Intocmit
Responsabil urbanism
Baben Martin
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RAPORT DE APROBARE

Prezentul proiect de hotarare are Ia baza solicitarea domnului Babeu Floarea, cu nr.
415972021, privind inchirierea unui teren in suprafata de 500 mp. :
‘Tinand cont si de urmatoarele principii:
1. Satisfacerea interesului public wrmarit de Consiliul Local si Primarut Comunei Slat-
ma- :

Timis in cazul oportmitatilor ivite in raport cu aplicarea dispozititlor art.6,art.7

art.10,art.84,art. 145,art. 106 alin 1 si alin.3 raportat la dispozitiile art.108 lit.e Aart.129 alin.2

lit.c.alin.6 lith,art.139 alin3 lit.g respectiv cu aplicarea dispozitiilor art.362 alin.3 din QUG
nr.57/2019 , privind Codul Administrativ, cu medificarile si completarile ulterioare,

2. Satisfacerea interesului persoanelor fara nicio discriminare wrmarit de Consiliul
local

si Primarul UAT Slatina ~Timis, in raport cu  aplicarea dispozitiilor  art.5 litd

litjart.6,art.7,art.9,art.13,ar1.75 alin.1 lith din OUG nr.57/20] 9, respectiv prevederile QUG
ne.137/2000,

3. Satisfacerea nevoilor financiare urmarite de Consiliul local si Primarul C@munei
pentru :

atragerea de fonduri la bugetul local al UAT in vederea sustinerii investitiilor demarcate pentru
localitatea,prin respectarea principinlui autonomiei financiare locale,statuate de catre legiuitor
in cazul oportunitatilor ivite in raport cu aplicarea dispozitiilor art.87 alin.5 ale art.108 lite
A 129 alin.2 lit.c ,alin.6 lith ,art. 139 alin 3 lit.g din QUG nr.57/2019, respectiv apiicaﬁea. dis-
pozitiilor art.16, art.17 si art.20 alin. 1 lite din Legea nr.273/2006 modificata si complecatata
privind finantele publice, ?

Avénd in vedere raportul de evaluare cu nr, 48/30.09.2021, intocmit de evaluator
autorizat d-na Caimac Luiza Doriana din localitatea Caransebes, evaluator autorizat conform
autorizatiei nr.19095 valabila in anul 2021, a terenului in suprafata de 500 mp, intr@wilan_,
inscris in CF nr. 32344, in vederea scoateri] la licitatie pentru inchiriere

Va supun spre aprobare rapartul de evaluare a terenului, proprietase publica a colﬁnunei
dlatina-Timis, in suprafata S00 mp, situat in inteavitanul Yocalitatii Slatina-Timis, avind nr. cadastral
32344, nscris in cartea funciard nr, 32344 Slatina-Timis, precum si aprobarea documentatiei de
scoatere & acestuia la licitatie publica in vederea inchirierii.,

PRIMAR
ROMA GHEORGHE
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privind aprobarea raportului de evaluare a terenului, proprietate publica a (.omune] Slatina-
Timis, in suprafata 500 mp, situat in intravilanul localitatii Slatina-Timis, avand nr. cadaatrai 32344,
inscris in cartea funciard nr. 32344 Slatina-Timis si aprobarea documenta‘ﬂel de scoatere a acestma la
licitatie publica in vederea inchirierii

Consiliul Local al Comunei Slatina -Timis intrunit in sedintd ordinara m data de
21.10.2021, _

Avand in vedere: -
-solicitarea nr.4139/2021 a IF Babeu Floarea, care soficita aprobarea mchmeru a unui

teren in suprafata de 500 mp, / ) ?/
- Referatul de aprobare nr. 7./ A% Q ....... al Primarulyi comunei prezentat’ in cadrul

sedintet

- referatul nr. g 57;3/2,() Qf .. al compartimentului de resort din cadrul mstntunex

- raportul de evaluare cu nr. 48/30.09. 2021, intocmit de evaluator autorizat d-na Caimac
Luiza Doriana din localitatea Caransebes, evaluator autorizat conform autonzatlel nr. 19095
valabila in anul 2021, a terenului in suprafata de 500 mp, intravilan, inseris in CF nr.. 132344, in
vederea scoaterii la Imtatlc pentru inchiriere , in conformitate cu prevederile legale,

- Raportul de avizare favorabil intocmit de comisiile reunite ale consiliul local:

Avand in veder si prevederile art.555 st unmatoarele din Noul Cod Civil;
Tinand cont si de urmatoarele principii: -

I. Satisfacerea interesului public urmarit de Consiliul Local si Primarul Comnnex Slatina-
Timis in cazul oportunitatilor ivite in raport cu aplicarea dispozitiilor art.6,art.7
art.10,art.84,art.105,art.106 alin 1 si alin.3 raportat la dispozitiile art.108 lite art. 129 alin.2
lit.c,alin6 lith,art.139 alin.3 lit.g respectiv cu aplicarea dispozitiilor art.362 alin.3 din OUG
nr.57/2019 , privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, j

2. Satisfacerea interesului persoanelor fara nicio discriminare urmarit de Consiliul local
st Primarul UAT Slatina -Timis, in raport cu aplicarea dispozitiilor  art.5 Iitd
litj,art.6,art.7,art.9,art. 13,art.75 alin.1 litb din OUG nr.57/2019, respectiv prevedenle QUG
nr.137/2600,

3. Satisfacerea nevoilor financiare urmarite de Consiliul local si Primarul Comunm pentru
atragerea de fonduri la bugetul local al UAT in vederea sustinerii investitiilor demarcate pentru
localitatea,prin respectarea principiulul autonomiei financiare locale,statuate de catre 1eg1u1t0r n
cazul oportunitatilor ivite in raport cu aplicarea dispozitiilor art.87 alin.5 ale art.108 Hite ,art, 129
alin.2 lit.c ,alin.6 lit.b ,art.139 alin.3 lit.g din QUG nr.57/2019,respectiv aplicarea dlspozrmlmr
art.16, art.17 st art.20 alin.! lit.e din Legea nr.273/2006 modificata si complecatata privind
finantele publice,




' 'Avﬁnd in vedere prevederile art. 332-348 coroborat cu dispozitiile art. 310 alm (1) si(2)
lit. a} 5i b), ale art. 312 alin. (2)-(4), {6) st (7) 51 ake art. 313 din Ordonanta de Urg,em;a nr 57/2019
privind Codul administrativ, cu rnodxﬁcar;ie st completarile ulterioare;

in temeiul prevederitor art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. d), alin. 7 Jit. ¢), art, 139 ahn i, art, 196

alin. 1 lit. a), art. 197 alin. 1 §i alin. 2, art. 199 alin. 1, alin. 2 din QUG nr. 57/2019, pnvznd Codul
administrativ, modificat si completat,

CONSILIUL LOCAL ADOPTA PREZENTA HOTARARE

Art. 1. (1} Se aproba inchirierea prin Heitatie publici a terenului, proprietate pubhca a comunei
Slatina-Timis, in suprafata 500 mp, situat in intravilanu} localitatii Slatina-Timis, avand nr, cadastral 32344,
inscris in cartea funciard nr. 32344 Slatina-Timis. -

(2) Bunul care face obiectul inchirierii va fi destinat depozitarii, amenajam de spatii
depozitare, garaje si parcari, amenajare constructii industrizle provizorii.

(3) Se insuseste raportul de evaluare cu nr. 48/30.09.2021 , Inregistrat la sedzul primariet
comunei Slating-Timis sub nr. 6261/05.10.2021, intocmit de doamna Caimac Luizg Doriana,
evaluator autorizat ANEVAR, pentru terenul prevazut la alin.l, conform anexei ar.1, parte
integranta din prezenta hotirére. 55

Art, 2, Se aprobd Documentatia de inchirierea prin licitatie publici a terenului prevazut la
art.1, ce se constituie In Anexa nr. 4 si face parte integrantit din prezenta hotérére,

Art. 3. Perioada de Inchiriere pentru terenul prevazut la art.] este de 10 ani, de Ia data
sernarii contractului, cu posibilitate de prelungire. =

Art. 4. (1) Pretul minim de pornire al licitatiei pentru terenul prevazut la art.1, alm 1 este
de s lei/lund, asa cum rezulta din raportul de evaluare nr. 48/2021, mregxstrat la sediui
primariet sub nr. 6261/05.10.2021 . :

Art.S (1) China va i stabilitd in urma licitatiei organizata in conditiile QUG 57f2019 -
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare . -

(2) Valoarea chiriei va fi actualizata prin indexare, in luna ianuarie a flecarui an, cu
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistici. Pe perioada deruiam relatiilor
contractuale chiria nu va {i mai mica decat valoarea acesteia de la data licitatiei pubhce

Art. 6. Datele de identificare si valoarea de inventar a terenurilor sunt cuprinse in Anexa
5, care face parte integranti din prezenta hotarire.




Art7. (1) Comisia de evaluare si comisia de contestatii are urmatoare compon?anta :

a) 2 reprezentanti ai consiliului local Slatina-Timis
b} 1 reprezentant al structurii teritoriale ANAF

¢) 1 reprezentant al autoritaii competente pentru protectia mediului/ angajat dm cadrut
aparatului de specialitate al comunei Siatina-Timis

d) 1 angajat din cadrul aparatului de specialitate al comunei Slatina-Timis

(2) Componenta nominala a comisiei de evaluare se aproba prin dispozitia pnmarulux
la propunerea structurilor/institutiilor implicate, care vor desemna si cate un membiru supleant

(3} Consiliul Iocal desemneaza in cadrul comisiei de evaluare urmatorii re;:;rezentanti
si supleanti:

a) consilier local Aghescu losif. supleant consilier local domnul Aghescu Gheorghe

b) consilier tocal Bona Rusalin supleant consilier local domnul Niagu lon

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.
(5) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor. :
(6) Componenta nominala a comisiei de contestatii se aproba prin dispozitia piimarului.

(8)  Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu pot fi $i membri ai comisiei de Licitatie,

(9) Membrii comisiei de evaluare si de solutionare a contestatitior si membrif supiean;t au
obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,informatiitor si documentelor cuprmsc in ofertele
analizate.

(10) . Persoancle desemnate si facd parfe din comisia de evaluare, de sohzﬁonme a
contestatiilor §1 membrii supleanti sunt obligate s dea in prealabil o declarafie privind
compatibilitatea, impartiaiitatea §i obligatia de p#strare a confidentialifitii in raport cu calitatea de
membru al comisiel, declaratii care se vor pistra fa dosarul licitatiei.

(11) Comisia de evaluare va avea In principal urmitoarele atributii: :
a} analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprmse in
plicul exterior; '
b) Intocmirea listel cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaloarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
€) Iintocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea oferfei cistigitoare,

(12) Supleantii participa la sedinfele comisiei de evaluare numai n situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore.

(13) Comisia de evaluare este legal ntrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.




Art. 8. Se mmputerniceste primarul comunei Slatina-Timis sa semneze cormactul de
inchiriere pentru terenul previzut la art. 1, alin.1. =

Art.Y Prevederile prezentei hotdrdri vor fi duse la indeplinire de citre primarul comunel prin
perspanele responsabile din cadrul compartimentelor de specialitate. :

Art.16 In conformitate cu prevederile art. 200 si art. 255 alin.l, din QUG nr. 57/2019, Codul
administrativ, cu modificarile si completartie ulterioare, prezenta hotarare se comunica dupa cum urmeaza
- Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin -
- Primarului comune: st persoanelor desemnate
- Institufiilor publice/persoanclor juridice care prezintd un interes
- Prip afigare la sediud si pe site-ul institutiet.

Initiator
Primar

Roma Gheorghe




ANEXA 4 Ia Hotdrarea nr. ...... din éﬁl.IO.Z(}ZI

COMUNA SLATINA-TIMIS

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
LICITATIE PUBLICA
in vederea atribuirii contractului de inchiriere prin licitatie publicd a terenulii pro;:%rietate
publica a comunei Slatina-Timis, in suprafata 500 mp, situat in intravilanul localitatii Siatina-
Timis, avand nr. cadastral 32344, inscris in cartea funciard nr. 32344 Slatina-Timis cu destinatia

depozitarii, amenajarii de spatii depozitare, garaje si parcari, amenajare constructii mdusmaie
provizorit, situat In comuna Slatina-Timis, judetul Caras Severin

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE cuprinde:

I. Caiet de sarcini
2. Figa de date a procedurii
3. Confractul-cadru
4. Formulare
CAIET DE SARCINI

Informatii generale privind obiectul licitatiei publice:

Pescrierea si identificarea

Obiectul Heitatiei publice 11 constitine Inchirierga prin licitajie publicd a tLI‘EI’iLlll.li
proprictate publica a comunei Slatina-Timis, in suprafata 5300 mp, situat in intravilanul i{)cal;tatn Slatina-
Timis, avand nr. cadastral 32344, inseris in cartea funciard nr. 32344 Slatina-Timis -

Destinatia

Terenul care face obiectul inchirierii va fi destinat depozitarii, amenajarii de spatii
garaje si parcari, amenajare constructii industriale provizorii.




Conditii genevale ale licitatiei publice: :

Terenul, domeniut public al comunei Slatina-Timis, judetul Caras- Severin, se¢ va mcm;me in stare
corespunzatoare de folosintd, pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatici acestuia.

Ofertantul cagtiglitor, {a incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, va preda imobitul
liber de sarcini si in stare intacta, ..

Imobilul va fi predat pe baza de proces-verbal, anexa la contractul de inchiriere.

Ofertantul edstigator va asigura exploatarea imobilului obiect al inchirierii in regim de
continuitate §i permanent. Este interzisi subinchirierea imobilului,

Ofertantu] cagtigtor este obligat si asigure respectared normelor de protectie a medru[ut
Tnconjuritor, respectiv 53 incheie contract de salubritate i contract pentru colectarea selectivi a deseurilor
reciclabile.

Ofertantul castigitor are obligatia sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publfca prin
faptele st actele juridice savarsite.

Durata inchirierii este pe o perioada de 10 ani de la semnarea contractului, cu pombllitataa de
prelungire.

Ofertantul cAgtigitor are obligatia sd plateasci chiria in cuantumul gi la termenele stabx[zte
prin contractul de inchiriere, ce face parte din documentatia de atribuire. -

Ofertantui castigitor are obligatia ca la semnarea contractului, sa constituie in favoarea comunei o
garan{ie echivalentd a 2 tuni / 60 de zile de chirie, calculatit conform tarifului stabifit in hotaralea de
adjudecare a licitatiei. Oferantul este obligat sa facd dovada depunerii garantiei . -

Contravaloarea decumentatiei de atribuire aferent licitatiei este in sumi de 50 !ez, se achiti ia
casieria primériei comunei Slatina-Tinys, din localitatea Slatina-Timis, Str, Prmupala 32 sau in contul
bancar RO 76TREZ1822]1 SOZSOXXXXX deschis la Trezoreria Caransebes ,pand la dora Imnw de
depunere a tuturor documentelor solicitate §i nu se restituie participantilor la licitatia publica. :

Garantia de participare la licitatia public organizali in vederea inchirierii imobilu’luﬁ este de
250 lei, pentru teren, proprietate publica 2 comunei Slatina-Timis, in suprafata 500 mp, situat in
mtravilanul localitatii Slatina-Timis, avénd nr. cadastral 32344, inscris in cartea funciari nr. 3"734¢¥
Slatina-Timis -

Dupa adjudecare, garantia retinuta nu se restituie ofertantului castigator in urmatoareie situatii:
-nu a fost incheiat contractul de inchirfere, in termenul prevazut in caietul de sarcini, din cuipd
ofertantului,
- bunul nu a fost predat spre inchiriere, din culpa ofertantului
- valoarea garantiei, cu acordul partilor, se foloseste pentru plata chirie

Ofertantul Laslzgator va ncheia contracte cu furnizorii de utilitai gi va plat facturlle
aferente contractelor

Ofertantul ca@tlgdtor are obligafia de a respecta toate normele legale in vi goare 111 ceea
ce priveste ordinea g1 linistea pe domeniul public. :

Ofertantul castigitor are obligatia de a obtine toate avizele/acordurile necesare
desfasurarii activititii, inclusiv acordul de funciionare conform legislatiel incidente in materie.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie s le indeplineased ofertele:




Oferta este o manifestare de vointi si trebuie s3 indeplineasci toate conditiile genera]e de
validitate ale consimtamantului, care in conditiile art. 1204 Cod civil trebuie si fie senm liber si
exprimat in cunogtingd de cauzi. -

Raportat la prevederile art. 1188, alin. (1) Cod civil, unde se stipuleazi ci: O propunerc
constituie ofertd de a contracta daca aceasta contine suficiente elemente pentru fi ormareéa
contractului g1 exprimi intenia ofertantului de a se obliga in cazul acceptirii ei de c&tre
destinatar”, conditiile de validitate ale ofertei sunt: -

a) oferta s& fie completd, ceea ce presupune ca ofertantul si prez: nte toate actelc
respectiv toate formularele, completate In forma ceruti, solicitate prin documentatia de atribuire.

b) oferta s fie ferma, respectiv si exprime voinia neindoielnici de a incheia coiltractul
prin simpla lui acceptare, adici sa fie neechivoca. Altfel spus, oferta trebuie s3 releve intentia
ofertantului de a se angaja juridic in cazul unei acceptiri. Caracterul neechivoc este dat de lipsa
oriciiror rezerva legate de continutul acestei oferte, sens in care oferta care include clauze de
negociere a elementelor esentiale ale contractului nu poate fi considerati ofertd valabild. In acest
sens, ofertantul va prezenta contractul de inchiriere, ce face parte din documentaia de airzbulre
semnat fird obiectiuni.

Ofertantil au obligatia de a mentine oferta valabild pe toati perioada fixatd de awtoritatea
contractantd in fisa de date a licitatiei ~ perioada de valabilitate a ofertei si care va fi mentzonatd
explicit de citre ofertant in Formularnl F3 (Formularul de ofert3).

Clauze referitoare Ia incetarea contractului de fnchiriere:

incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele cazuri:

a) — ia implinirea termenului pentru care a fost incheiat

b) — prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel putin 30 de ale mamtc de
clire oricare dintre parti -

¢} — pentru neexecutarea culpabili a obligatiilor stabilite in sarcina locatarilor, de dr cpt
fard punere In Intarziere i f3rd interventia instantei. :

d) — prin denuntarea unilaterald a contractuiui de cétre locator, in cel mult 30 de zile de

la aparitia unor circumstante care nu au putot fi prevazuote la data inchelerii contractului gi care
conduc la medificarea clauzelor contractuale Tn asa masurd incét indeplinirea conty 'wwiul
respectiv ar fi contrard interesului public. -

¢} - In situatia denuntiirii contractului de ctre locatar inainte de expirarea termenului de
inchiriere, cu acordarea unei despagubiri echivalente a 3 chirii. =

f) prin notificarea rezilierii contractului de catre locator in urmitoarele situatii:




—in cazul neachitarii timp de cel mult 2 tuni consecutive a chiriel..

- In cazul nerespectarii destinatiel spatiului/terenulud prin schimbarea acesteia fara acordul
locatorului

- daca locatarul nu exploateazi sau exploateazﬁ spatiul/terenul altfel decit stipuleaza prevederxie
contractulut sau cele ale normelor legale in vigoare.

- 1n cazul in care locatarul pricinuieste insemmnate striciciuni spatiuld aport al prezentulm
contract, sau, dac# Instriineazi f8ra drept pirfi ale acestuia sau Intregud spatiu.

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul derulfirii contractuim in cazul
in care locatarul nu isi executd obligatiile niscute din contract. -

FISA DE DATE A PROCEDURII LICITATIE]I PUBLICE

1. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumire: Comuna Slatina-Timis

Adresi: str. Principala, nr. 32

Localitate: Slatina-Timis Cod postal: Tara: Roménia
327360
Biroul administrare domeniul public, Telefon: 0355401711

glaborare proiecte, procedur
administrafive 31 transparenta decizionala

Persoana de contact: Dragomir lon Florin

F-mail: primaria@slatina-timis.ro Fax: 0255.260899

Adresa autoritdtii contractante: www . siatina-timis.ro

Principala activitate san activitifi ale autoritdtii confracfante

1 ministere ovi alte autoritdfi publice centrale  © Servicii generale ale adm:mstramlor publice

inclusiv cele subordonate la nivel regional sau. D apdrare -

focal
0 ordine publicd/sigurantd ﬂc:;forch?ﬁ

0 agenfii nationale

0 mediu




0 auforitgfi locale 0 economico-financiare
o alte institutii guvernate de legea publicd o sandlate
O institufie ewropeand/organizajie G consiructii $i amenajarea I'erimrié;!ui
internafionald 5?
&1 profectie sociald
o agltele (specificati}
01 culturd, religie sf acrv, recr'eczﬁveé
0 educaiie
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Alte informatit gi/sau clarificari pot i obtinute:

1 la adresa mai sus mentionati -
o altele: (specificafi / adresa/fax/interval orar)

Data limitd de primire a solicitdrilor de clarificiri
Data:
Ora limita;

Adresa: Primaria comunei Statina-Timis, str. Principala, nr.32, localitatea SIat:na~T1mzs comuna Siatina-
Timis, Judetul Caras-Severin -

Data limitd de transmitere a rdspunsului 1a clarificsin] : {cel putin 3 zile lueritoare mamte de data limita
pentru depunerea ofertelor:

IT . OBIECTUL CONTRACTULUI




1} Denumire contract: inchirierea prin licitatie publici a terenului in suprafata de 500 mp destinat
depozitarii, amenajarii de spatii depozitare, garaje si parcari, amenajare constructii indusiriale provizorii.

2). LEGISLATIA APLICATA: O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu mdédiﬁcatile
si completarile ulterioare, art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 — Codul Civil, republicati,
Constitutia Romaniei, revizuita si Hotararea Consiliului Jocal de aprobare a inchirierii.

HI INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTEI

Limba de redactare a ofertes

Depunerea ofertei

Modul de prezentare a ofertei

Oferta se redacteazi in limba romani.

Adresa la care se depune oferta: comuna SIatina«"I?imis_, localitatea
Slatina-Timis, str. Principala, nr, 32 :

Data limitd pentru depuneren ofertei: ... ,0Ta ...

Fiecare participant poate depune o singuri oferta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune ofcrtil la adresa si pand |
data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in

sarcina persoanel interesate.

Oferta depusd la o altd adresi decét cea men;ionatéji sau dupd expirare:
datei limita pentru depunere se returncazi nedeschisi.

1.Numirul de exemplare al oferter: Oferta se de_pufne intr-un singur
exemplar, care trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

2. Prezentarea ofertei: Oferta se depune la sediul autoritifii contractan
in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior.

3. Plicul exterior contine:
- fisa cu informaiii privind ofertantul (Formularui F D)

-declarafie de participare, semnaid de ofertant, in (}I‘l ginal, fard
ingroséri, stersituti sau modificari (Formularul F2);



Perioada de valabilitate a ofertei

(Garaniia de participare

~ acte doveditoare privind calititile si capacnatlie ofertantilor, astfel
cum sunt precizate la Capitolul IV ""Pammpanm ia licitagia publica™;

— act doveditor privind intrarea in posesia caletulm de sarcini (cuprins
in Formularul F2), =

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus
oferta. -

4. Plicul interior confine oferta propriu-zisi.Oferta propriu-zisa
cuprinde toate documentele precizate la Capitolul VI ”CRITERII DE
ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRFERE” Se
completeazi in acest sens §i Formularui F3.

Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantulm precum si sediul
social al acestuia. :

Ofertele care nu respectid prevederile privitoare lailimba de redactare
ofertei, la depunerea ofertei si modul de prezentarc a ofertei vor fi
¢liminate.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vederéz: al continutului si v
fi valabildpnd in datade ................. (z/l/a}, inclusiv

- 1. Garantia de participare la licitatia publicd organizata in vederea
inchirierii pentru terenul, proprietate publica a comunei Skatina-
Timis, in suprafata 500 mp, situat in intravilanul localitatii Slatina-
Timis, avand nr. cadastral 32344, inscris in cartea funciard nr. 3234
Comuna Slatina-Timis, este de vveinrer lei. -

Dupa adjudecare, garantia retinuta nu se resntule ofertanfului
castigator in urmatoarele situatii; :
-nu a fost incheiat contractul de inchiriere, in termcnul prevazut in caietul de
sarcini, din culpa ofertantubui,
- buzml nu a fost predat spre inchiriere, din culpa ofertanmlm
- valoarea garantiei, cu acordul partilor, se fologeste pqntm plata chiriei
Garantia de participare va fi valabili pandin datade ........... (z/1/a), inclusi

2. Modul de constituire & garaniiei pentru participare:

Garantia de participare se exprima In lei si poate fi constituité in urmitoarek
forme: :




— depunerea sumei de bani [a caseria autoritagii cantractante in baza unei
dispozitii de plata ntocmits de citre Serviciul tehnic Sl economic

— depunerea la autoritatea contractanti eu cel putin 24 de ore Tnainte de data
deschiderii ofertelor a unui ordin de plata in contul deschis la
RO7ITREZ1825006XXX001367 -

3. Modul de restituire a garangiei pentru participare:

Grarantia de participare se restituie tuturor ofmangtior in cel mult 3 zile
lucriitoare de fa data semnarii contractului de mdnnere

Deschiderea ofertelor Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential panﬁ la data stabilita pen
deschiderea acestora, respectiv data de ..., Urcie ..............

fn cazul in care in urma publicarii anunfului de licua;re nu au fost depusn ce
putin doud oferte valabile, autoritatea contractanti va anula pracedura $i va
organiza o noud licitatie. :

IV. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

1. Are dreptul de a participa la licitajie oricepersoana fizica sau persoans juridica, romana sau
strding, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii: ;

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garaniia de participare;

b} a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele sohutate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c} are Indeplinite la 7i toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contribufiilor citre bugetul consolidat al statului §i catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau fichidare.

2. Nu are dreptul sa participe la licitajie persoana care a fost desemnatii cdstigatoare la o 1101f¢i§1€
publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitifii administrativ-teritoriale, respectlv
comuna Slatina-Timis in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpd proprie. Restrictia opereazi pentru ¢ durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanen
respective drept cagtipitoare la licitatie. -

3. Actele doveditoare indeplinirii conditiilor de participare la licitatie sunt:

— dovada constituirit garantiel de participare fa licitatie:



— copie dupa certificatul de inregistrare emis de Registrul Comerulul/ANAF, dupa Ldzf daca este
cazul;

—dovada privind achitarea obligatiilor fiscale. In acest sens se vor prezenta certificate de atestare
fiscald eliberate de organele fiscale ale Ministerului F inanfelor §i cele ale autoritatii publlce
locale, dupa caz. Aceste documente trebuie s3 ateste lipsa datoriilor restante si s fie ermse cu
mai putin de 30 de zile anterior datei desfagurarii licitagie

Nota: In cazul ofertantilor persoane furidice striiine se vor prezenta certificate ech waiente care si
ateste ci acestia nu Inregistreazdl obligatii fiscal restante in conditille fegii incidente in ;ara de
rezidend, la momentul prezentarii;

~ declaratic pe propria raspundere a persoanei/ reprezentatului legal al persoanei
juridice, semnata in original, din care s4 rezulte ¢ aceasta nu se afld in stare de inso \aengé
faliment sau lichidare; :

-~ declaratie pe propria raspundere a persoanei/reprezentatlui legal al persoanei Jund:ce semnata
in original, din care s rezulte cii aceasta nu a fost desemnata castigitoare la o licitatie pubhca
anterioard privind bunurile statului sau ale unititii administrativ-teritoriale, respectiv comuna
Slatina -Timis, n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit preul, din cuipa
proprie. Restrictia opereaza in condiiile mentionate la punctul 2;

Lipsa orcdruia dintre aceste documente duce la considerarea nerespectirii prevedcr;ior modului
de prezentare al ofertei.

V. MODUL DE ORGANIZARE 51 DESFASURARE A PROCEDURII L[CITAT!FI
PUBLICE

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare In ziua fixatd pentru deschiderea lor, pI‘CVdélﬂd
in anunfd de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedingd publici, comisia de evaluare elimini oferiele
care nu respectd prevedertie privitoare la limba de redactare a ofertei, la depunerea ofer‘te; $i
modul de prezentare a ofertei.

Pentru continuarea desfigurdrii procedurii de licitafie este necesar ca, dupd deschiderea ph{,urll{)r
exterioare, cel putin doud oferte si Iniruneasci conditiile privitoare la limba de redactare a
ofertei, la depunerea ofertei 5i modul de prezentare a ofertei. in caz contrar, autoritatea 1ocaléi
gste obhgata sa anuleze procedura si sd organizeze o noud liciatie. -

Dupi analizarea continutuiui plicuiui exterior, secretarul comisiei de evaluare mtocmew,
procesui~-verbal In care se va preciza rezultatul analizei,

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal susmen;mndt de
catre toti membril comisiei de evaluare i de citre ofertanti. ;

sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate pI‘Edeute in
caietul de sarcini, -

In urma analizarii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de vaidbllliate
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele excluderii acestora din urmé de la




procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toi membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare Intoemeste, in termen de o zi Iucrétoare; un raport
pe care i transmite autoritilii contractante,

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazX In scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii,

In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligati sa anuleze procedura $i 53 organizeze o noud
licitafie, cu respectarea acestei proceduri, in conditiile prevederilor art. 341 i 342 din OUG nr.
57/2019 privind Codul adrinistrativ.
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindind seama de ponderile previzute,
conform titlului VI. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicdrii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitd(ii in continuare, departajarea se va face In functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

in baza procesului-verbal, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare; un raport
pe care il transmite autoritifii contractante.
Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertii a fost
stabilitd ca fiind cdstigitoare. Autoritatea contractanti poate si incheie contractul de inchiriere
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii.

fn cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cégtightor din cauza faptului ¢ ofertantul in cauza se afls intr-o situafie de for{d major sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractants are dreptul sa declare
cagtigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul In
care nu existd o ofertd clasatd pe locul doi, admisibils, se anuleazi procedura de licitatie iar
gutoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-gi
valabilitatea.

VI CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULU!I DE INCHIRJERE

Criteriile de atribuire a contractului de atribuire sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40 % din punctajul total.

Valoarea minimi ce poate fi ofertatd pentru terenul, proprictate publica a comunei S.Iatina—%’l.“ imis, in

suprafata 500 mp, situat in intravilanut localitatii Slatina-Timis, avand nr. cadastral 32344, inseris in
cartea funciard nr. 32344 Slating-Timis, este de 125 lei/funa.




Propunerea financiard va fi exprimati ferm in lei pentru bunul proprietate public Iir:-itzit.

Ofertantul trebuie si prezinte formularul de oferts, conform modelului {Formularul F3), care
reprezintd elementul principal al propunerii {inanciare.

Punctajul se calculeazi astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim respectiv 40 pct

b} Pentru o valoare ofertaté mai mici decat cea mai mare valoare ofertatd, punctajul se
calculeazi astfe] : :

Punctaj valoare ofertata_n=valoare ofertati_n / valoare maximi ofertatd x 40 pet.
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20 % din punctajul total.

Capacitatea economico-finaneiari a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (d'xr nu mai
putin de valoarea mentionatd mai jos). -
Ofertantul trebuie si prezinte dovada ¢ va avea acces la disponibilititi banesti, resurse’ redle
negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 Juni de derulare a contractului in valoare egald cu
cuantumul a 4 chirii raportate la pretut ofertat lei/mp/luns x suprafata spatiului inchiri at (la
calculul chiriilor ofertantul va lua in considerare propunerea financiari exprimat in formularul de
ofertd Formularul F3), :

Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricirui tip de document em 15 dc
unitati bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentat In original) prin care se Vd atesta
faptul ¢i in cazul atribuirii contractului; :

a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibite in cont, linii de credn cu valoare
disponibild, depozite bancare) pentru valoarea declarat; -

b posibilitatea disponibilizirii sumei respective In cazul atribuirii contractului pe o permadd de 4
luni, avand ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte {'acﬂltagl

T

sau disponibilitdti existente.

Punctaju! se calculeaza astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilititilor binesti pentru 4 luni de derulare a contractulm
se acorda punctajul maxim respectiv 20 puncte

b) Pentru un nivel al disponibilititilor banesti pentru 4 luni de derulare a contractului maz mic
decit cel mai mare nivel ofertat, punctajul se calculeazi astfel: -



Punctaj valoare ofertati_n=valoare ofertati_n / valoare maxima ofertatd x 20 pet.

Neprezentarea niciunuia dintre documentele mai sus mentionate duce Ja neacordarea de pungcte
pentru acest criterin.

¢} protectia mediuluj inconjuritor;

Ponderea acestui criteriy de atribuire este de 20 % din punctajul total.

Ofertantul trebuie sa prezinte dovada incheierii contractului de prestari servicij ~salubrizare
privind precolectarea, colectarea, transportul si depozitarea deseurilor solide (hartie, carton,
sticla, plastic, pet) cu exceptia desenrilor toxice, periculoase si a celor cu regim special, incheiat
cu UAT Slatina-Timis si dovada platii serviciilor de salubrizare

Ofertantul trebuie sa depuna o declaratie privind incheierea unui contract de prestari servicii
salubrizare cu o firma autorizata sa colecteze deseuri toxice, periculoase si a celor cu regim
special, in cazul in care este declarat ca fiind ofertant castigator. 55

Punctajul se calculeazi astfel:
a) Pentru prezentarea dovezji incheierii contractului de prestari servicii -salubrizare privind
precolectares, colectarea, transportul si depozitarea deseurilor solide {hartie, carton, sticla,
plastic, pet) cu exceptia deseurilor toxice, periculoase si a celor cu regim special, incheiat cu
UAT Slatina-Timis si a dovezii platii serviciilor de salubrizare se acordd punctajul maxim
respectiv 10 puncte
b) Pentru depunerea declaratiei privind incheierea unui contract de prestari servicii salubrizare cu
0 firma autorizata sa colecteze deseuri toxice, periculoase si 4 celor cu regim special, in cazul in
care este declarat ca fiind ofertant castigator se acordi punctajul maxim respectiv 10 puncte

Neprezentarea niciunuia dintre documentele mai sus mentionate duce la neacordarea d:e puncte
pentrut acest criteriu, :
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20 % din punctajul fota).
Ofertantul trebuie sa depuna documente doveditoare cn privire la desfasurarea unei activitati
similare cu cea a obiectului inchirierii. %

Punctajul se calculeaza astfel:
Pentru prezentarea documentelor doveditoare cu privire la desfasurarea unei activitati similare cu

cea a obiectului inchirierii  se acords punctajul maxim respectiv 20 puncte

Neprezentarea niciunuia dintre documentele mai sus mentionate duce la neacordarea de puncte
pentru acest criteriu,



Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctyj in urma apliciirii criteriilor
de atribuire,

In cazul in care exista punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriuf de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
peatru criteriul condifii specifice impuse de natura bunului inchiriat. 55

Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteri ulwi/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire. :

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificiri gi, dupi caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu ceringele solicitate.

Ofertantii trebuie s3 rispundi la solicitarea autoritdtii contractante fn termen de 3 zile lueritoare

de la primirea acesteia,

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupi sin{e plata
daunelor interese a ciror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a patru chirii la valoarea
adjudecats, :

Nefncheierea contractului in termen de 20 de zile calendaristice de fa data realizir cfomunicérii
din culpa ofertantului castigétor poate atrage dupi sine plata daunelor interese a cdrofr cuantum se
stabileste ca fiind echivalentul a patru chirii la valoarea adjudecats. f'

VIL. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Ofertantul ce are un interes legitim in legaturi cu contractul de inchiriere ce are ca object
imobilul licitat si care suferd, riscs <3 sufere sau a suferit un prejudiciu ca o consecinid directd a
incdledrii dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire are dreptul de a ataca acest act sau
decizia nelegals, respectiv poate solicita anularea actului, obligarea autoritifii contractante la
emiterea unui act sau la adoptarea de masuri de remediere, recunoasterea dreptului pretins sau a
interesului legitim, pe cale judiciara. ?

Nu se contestdi si nu se ataca n Justitie decizia autoritifii contractante referitoare la alegerea
procedurii licitatiei publice in scopul atribuirii contract de inchiriere a imobilului.



ROMANIA
JUDETUL CARAS SEVERIN
COMUNA SLATINA-TIMIS
CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. din

Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotéirdrii Consiliniui local al Comunei Slatina-Timis
nr. - a licitatiei publice organizati in data de i 5 sia
Raportului procedurii nr.

L PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Comuna Slatina~Timis, localitatea Slatina-Thmis, str. Principala nr. 32, reprezzentata
prin primar, Roma Gheorghe, identificat prin CF » in calitate de locator gi

cu sediul in , Str. ap.
inregistrati la Oficiul Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul . sub

nr. s avand cod unic de inregistrare st cont bancar RO "

deschis ia reprezentatd prin

, In calitate de tocatar.

H. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 a}, Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea prin licitatie publicd a
terenului ff

11l OBLIGATIILE PARTILOR
Art3 Comuna Slatina-Timis are urmatoarele obij gatii:
a) s predea cladirea pe bazi de Pproces verbal locatarului,

b) si punit la dispozitia cladirea in stare corespunzitoare de folosinti




<) sd nu transfere sau si nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de crezmgé asupra
bunului Inchiriat,

d) si incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract de inchiriere,
e) si controleze executarea obligatitlor titularului dreptulm de inchiriere s1 reqpeclarea conditiilor
inchirierii, avind dreptul sd constate, ori de céte ori este nevole, fari a stanjeni Ioiosmta

obiectutui contractului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea zntegrltam bunulm $1
destinafia in care este folosit,

Artd4 SC SRL are urmatoarele obligatii:

a) s preia imobilul atribuit de catre locator.
b) & nu aducd atingere dreptului de proprietate publics prin faptele si actele ju.ridi%:e savarsite;
¢) si pliteascd chiria In cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere,

d) 3 meniind terenul in stare corespunzitoare de folosin{il pe toata durata lnclnrlem potrivit
destinatiei sale, si s3 suporte cheltuielile necesare in acest scop, :

e) s8 execute la timp si in conditii optime lucrérile de intrefinere curente si normale ce i
incumbd, in vederea mentinerii imobilului inchiriat in starea n care I-a primit in momentul
incheierii contractului; :

f) s utilizeze teremul in stricta conformitate cu destinatia stabilita prin HCL si pnn pre:fentu“t
contract de Inchirtere.

g) si organizeze, s& coordoneze activitatea comerciali si s3 utilizeze imobilul eblec{ al
contraciului de inchiriere, cu maxima prudenti si diligenta. =

h) s& asigure aprovizionarea cu materii prime, cu materiale (sau fond de marfs — dupa caz) in
vederea desfasurérii In bune conditii a activitatii comerciale 15

i} s& Tnchele contracte cu furnizorii de utifitati st servicii de salubritate si s asigure acope;rirea tuturor
cheltuielilor necesare asigurarii desfagurarii activitdtii prevazutd In prezentul contract de inchiriere,

i) 58 nu transfere sau sé cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de inchiriere altor
persoane fizice sau juridice decat cu acordui prealabi, scris al autoritdtii contractante.

k) sé obtind avizele st autorizattile necesare desfasurdrii activitdtii specifice, In conformite;te cu
prevederile legislatiei In vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legisiatiei incidente in materie.



) 53 respecte toate normele legale in vigoare Tn ceea ce priveste ordinea i linistea pe dofimeniuf public.
m) sd asigure normele fn vigoare privind apdrarea Impotriva incendiilor.
n} sa respecte toate regulile de protectia mediului

0) s achite impozitul/taxa aferent(a) imobilului si/sau a terenului, care reprezint sarcinfa fiscaid a
tocatarului, conform legistatiei in vigoare,

p} sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
praducte f:

r) Ia semnarea contractului, locatarut va constitui in favoarea municipiului o garantie echiva[enté a
chiriei aferente a 2 luni/60 zile, respectiv lei calculatd conform prefului ofertat, astfet
cum este prevazut in hotdrdrea de adjudecare a licitatie, de fei/luna.

La data semndrii contractului locatarul va face dovada depunerii acestei garanfii ;}rin Q.P.
nr. la banca :

Tn cazud in care locatarul nu isi executd obligatiile de naturs financiars ce decurg din contréact, din suma
constituitd drept garantie urmeaza si fie acoperite debitele {chirie + accesorii) ?nregistratb. Executarea
garantiei se va face in cazul In care locatarul inregistreaza debite mai vechi de 30 zile, urmfénci cala
tmplinirea acestui termen s§ se procedeze la rezilierea contractului de plin

drept, fird punere In intarziere §i fird interventia instantei, diferenta rezultatd din executarea garantiei
pentru acoperirea debitelor {chirie + accesorii aferente celor 30 de zile de intarziere) va a{:operi partial
debitele ce se vor inregistra pan3 la momentut eliberarii amplasamentului, urmand ca in c;fazul in care
garantia nu acoperd integral debitul inregistrat [a data eliberirii amplasamentului se va proceda la
promovarea unei actiuni in pretentii in acest sens. 5:

p) sa suporte plata lunara aferenta utilitatilor (gaz, energie electrica, apa, canal, incatzire,@@dupa caz)
r} sa asigure la un asigurator autorizat imobitul inchiriat, daca este cazui

s} 58 vireze, pe baza facturii emise de locator comuna Slatina-Timis, prin structura de

specialitate, pana la data de 30 a fiecrei luni pentru luna precedentd, chiria Junard stabilit:é nurma

procedurii de inchiriere a terenului, fa tariful stabilit conform hotdrérii de adjudecare a Iiciétatiei de
fei/lund, In contul ROSOTREZ18221A300530XXXX, deschis la Trezoreria Caraﬁfsebes. Chiria

tunard se datoreaza incepand cu data procesulls verbai de predare-primire. :

r} sa restituie pe bazd de proces verbal imobilul ia incetarea, din orice cauzd, a contractuiuﬁ de
inchiriere, In starea tehnicé si functionald avuta fa data preluarii, mai putin uzura aferentd exploatirii
normale, :

V. OBLIGATILE PARTILOR




Art. 5 Prezentui contract se incheie pani la data de , Cul pcmbrhtate de prelungire,
incepdnd cu data procesului verbal de predare- -primire a bunului proprietate, respectiv de la data de

V. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULU

Art. 6 — Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai pr:n
acordul partilor contractante, prin incheierea unor acte aditionale Th acest sens. '

Art. 7 —Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmatoarele cazuri:
a} - fa Implinirea termenului pentru care a fost incheiat

b}~ prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabili cu cel putin 30 de zile § znamte e catre
oricare dintre parti :

¢} - pentru neexecutarea culpabild a obligatiitor stabilite in sarcina locatarilor, astfel cum sunt prevézute
la art. 3 si 4 al prezentului contract, de drept, firi punere Tn Intarziere §i fara interventia mstan;e:
Locatarul este pus in Intarziere prin simplul fapt al neexecutérii obligatiilor contractuate cuprinse ta art,
4, In conformitate cu dispozitiite art. 1553 alin. (2} din Legea nr. 287/2009 — Codul Civil, repuhllcata

d} ~ prin denuntarea contractului de citre locatar inainte de expirarea termenulful de Tn{:ljiriere.
In aceastd situatie locatarul datoreazs despagubiri ce se calculeazd ca fiind echivalentul 2:3 chirii.

e} - prin denuniarea unilaterald a contractului de citre locator, in cel mult 30 de zile de :

la aparitia unor circumstante care nu au putut i previzute la data incheierii contractului si care conduc
la modificarea clauzelor contractuale n aga masurd incdt indeplinirea contractuiui respectw arfi
contrard interesului public,

£} prin notificarea rezilierii contractului de citre locator in urmitoarele situatii:

~ in cazul neachitdrii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei .
-~ In cazul nerespectarii destinatiet spatiului prin schimbarea acesteia fard acordul 'idcatomlui,

— daca locatarul nu exploateazi sau exploateaza spatiul altfel decat stipuleaza prevcderllc
contractului sau cele ale normelor legale in vigoare. :

~ in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate striciiciuni spatiului aport al pre?entuluz
contract, sau, dac instriineaza fard drept parti ale acestuia sau intregul spaiu. :

Rezilierea contractului poate interveni oricind pe parcursul derularii contractuiui 1 in Lazul in care
locatarul nu isi executd obligatiile niscute din contract. =



VI, REGLEMENTAREA LITIGHLOR

Art. 8~ Orice litigiu, neinjelegere sau pretentie avind legaturd cu prezentul contract
de inchiriere, sau fnciiicarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionats pe
cale amiabild. In caz contrar, partile se vor adresa instan{elor judecatoresti competente.

VIL. CLAUZE SPECIALE

Art. 9 ~ Pértile au obligatia de a nu intreprinde nimic de naturd a afecta buna desféi:surare a
activitatii care face obiectul prezentului contract de inchiriere. :

Art. 10 - Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca dand nastere unm tip de
persoand juridicd, iar tertii au actiune in justitie numai impotriva partii cu care a contractat,
cealaltd parte neputdnd fi trasd la riispundere. 35

Art. 11 — Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea locatarultui, atrage plata une1 penalitafi
de 0,5 /% zi intérziere, din valoarea ratelor neachitate, pana la Indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Art.12 ~ Forfa majord exonereazi parfile de rispundere pentrua neindeplinirea totalé‘} sau partiala
a obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere, in conditiile art,1351 Cod
civil. Forta majori este constatati de o autoritate competenta. 53

Nu constituie cauze de forid majord si nu pot fi invocate de parti pentru a sa apiira de
neexecutarea obligafitlor: i;

— blocajul financiar existent in economia naionali
— difreultatile de lichiditate
-~ cregterile intempestive ale preturilor

— incapacitatea de platd a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert,
sunt §i rmén previzibile f

Art, 13 - Constituie caz de fortd majorit orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invineibil
si intervenit dupd intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere f
care impiedica plrfile si—si indeplineasca obligatiile partial sau total.

Art. 14 — Partea aflaté in caz de forta majora va notifica :;
celeilalte plirtl, atdt aparitia cat si incetarea evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii
evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea partii aflate In caz de
fortd majord din dreptul de a fi exonerata de rispundere.

Art. 15 — In situatia den untérii contractului de citre locatar Tnainte de expirarea termenului de
Inchiriere acesta datoreazi despagubiri echivalente a 3 chirii.



VI DISPOZITII FINALE

Art. 16 — Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numm cu acordul
scris al ambelor piirfi, prin acte adifionale, -

Art. 17 — Prezentul contract are ca anexe:

— documentatia de atribuire,

— actele aditionale.

Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru pértile contractante,

Art. 18 — Prezentul contract reprezinté titlu executoriu in cazul nerespectirii de cé‘t::tre locatar a
prevederilor contractuale i poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de pli m drept. fara
punere in intdrziere §i fard interventia instantei de judecata.

Art. 19 ~ Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile legale i‘n vigoare.

Art. 20 - Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba roména, cite unul pentru
fiecare parte, toate cu valoare de original si avind aceeasi forja probanti.

PRIMAR RE?REZEN’;‘ANT
Roma Gheorghe |
Serviciul tehnic st economic

Stancu Doina

Compartiment urbanism

Babeu Martin

Birou administrare domeniul publie,

elaborare proiecte, proceduri administrative

si fransparenta decizionala

Secretar general comuna

Szupp Baltazar



Formularul ¥i
INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele ofertantului;

2, Codul fiscal

3. Numdr inmatriculare/inregistrare la Registrul
Comertului

3. Adresa sediului focdlirate, stradd, numdr,
ap. )

4 Telefon:

Fax:

E-mail:

Ofertant,

(semndiurd autorizatd)



FORMULARUL F2
DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul,
reprezentant imputernicit al

{denumirea/numele ofertantului)

cu sediud :

{localitate, adresd: stradu, numdr, apartament)

Declar pe propria raspundere, cd doresc si particip la licitatia publici organizata tn vederea
atribuirii contractului de inchiriere a imobilului in suparafata de identificat cu
ar. topografic , Carte funciara nr. . de ciitre comuna Slatina-
Timus, judetul Caras-Severin, din data de :?

Declar ¢ am cunostintd de continutul documentatiei de atribuire gi ¢& am intrat m poscsm
caietulul de sarcini prin urmétorul mod: =

Declar ¢a informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu §i inteleg o autoritatea
contractantdl are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmarii declara;nlor orice
documente doveditoare de care dispunem. -

Prezenta declaratie este valabild péné la data de

(se precizeazd data expirdrii perioadei de valabifitate a ofertei)

Data completarii




Operator economic,

(semnatura autorizatd)
FRMULARUL F3

OFERTANTUL
_{denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre

(denumirea auioritdfii contractante $i adresa completd)
Domnilor,
Examindnd documentatia de inchiriere, subsemnatii /

subsemnatul \
reprezentanti/reprezentant ai/al ofertantului: ;

(denumirea/numele ofertantulni)

ne/ma oferim/ofer ca, in conformitate cu prevederile §i cerinfele cuprinse in documentatia mai
sus mentionata, 58 inchiriem/inchiriez prin licitatie public a imobilului teren, in suprafata de

, identificat cu nr. topografic , Carte funciara nr.
s dc citre comuna Slatina-Thmis, judetul Caras»Sevenn pentm suma
de: lei/luma, -
adicd __lei/luna.

fsuma in cifre i in litere)

Ne angajam s& mentinem aceastd ofertd valabila pani la data de

(zinaluna/anul, precizate in documentatia de
inchiriere),

$1 ea va raméne obligatorie pentru noi i poate 1 acceptatd oricdnd inainte de explrare& perioadet
de valabilitate. ..



Pania la incheierea §i semnarea contractului de inchiriere aceastd ofertd, impreuna Lu
comunicarea transmisd de dumneavoastréi, prin care oferta noastri este stabilita Ld@t:gatoaz‘e vOr
constitui un contract angajant intre noi.

Am inteles 51 consimtin ¢a, In cazul In care oferta noastra este stabiliti ca fiind ca§t1 gétoare, 84
constituim garan{ia in conformitate cu prevederile documentatiei de nchiriere.

Am inteles si consimtim ca, in cazul In care oferta noastrd este stabilitd ca fiind cstigitoare,
refuzul nostru, in calitate de ofertant declarat cstigétor, de a incheia contractul, atrage dup sine
plata daunelor interese a cdror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a patru chmz la
valoarea adiudecatd.

Am inteles $i consimfim ca, n cazul neincheierii contractului in termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicirii, din culpa noastri, in calitate de ofertantul
céstigitor, datorfim daune interese a cfiror cuantum se stabileste ca fiind echlvaicniul a patru
chirii la valoarea adjudecati. -

Am inteles st consimtim ca in situatia denunfarii contractului de ciitre societatea noastra in
calitate de locatar, inainte de expirarea termenuiui de Inchiriere, datorim dcspag:ublrl ce se
cajculeazd ca fiind echivalentul a 3 ¢hirii.

Data / /

(rrme, prenume $i semndturdy,
in calitate de legal autorizat si semnez oferta pentru gi in
numele :

{de

numirea/numele operatorului economic)



ANEXA 5 la Hotiirdrea nr. ...... din 21.10,2021

Datele de identificare si valoarea de inventar a terenurilor care fac obiectul mchzrlem prin
licttatic publici :

A) Teren, proprietate publica 2 comunei Slatina-Timis, in suprafata 500 mp, mtuat in
intravilanul localitatii Slatina-Timis, avind nr. cadastral 32344, fascris in cartea funcmm T,
32344 Slatina-Timis.

Nr.crt. Denumire Suprafati Valoare de Date de identificare
inventar
mp. CF, nr. top.

1. Teren 300 C ~Slatina-Timis ; N




CERERE

SUBSEMNATUL BABEU FLOREA CU DOMICILIUL IN SLATINA TIMIS, NR. 523, POS{:SOR AL CICU

SERIA K5, NR, 667422, CNP 1830519114541, REPREZENTANT AL IF BABEU FLOREA, CUI 39178233 ROG
A-MI APROBA INCHIRIEREA UNE! SUPRARETE DF 500 MP IN ZONA FRABIC,

CU STIMAL

VA MULTUMESC)
ob- 202!

SEMNATURA

e oq96.999 (a9
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Catre: Primaria Comunei Slatina-Timis

Societatea Terra Proficad SRL, cu sediul in Caransebes, str. Ba!ta Sarata bl
1, sc. C, ap.6, reprezentata de Caimac Luiza- Doriana in calitate de admzmstrator
prin prezenta va inainteaza sase exemplare ale Raportului de eva?uare “Teren
intravilan $=500mp”, ca urmare a solicitarii dumneavoastra pe piatfnrma SEAP,
identificata prin codul DA28875750. g

Raportul de evaluare a fost Intocmit de Caimac Luiza Doriana - evaiuatar
autorizat EPI {legitimatie ANEVAR nr.19095, valabil3 2021}, totodata certiﬁcam ca
nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta Iegata de
partile implicate. Raportul de evaluare respecta cerintele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR prin Standa rdeie de
evaluare a bunurilor 2020. ¥

Cu respect, Data

Ing. Luiza Caimac 04.10,2021

T




Raport de evaluare nr. 48/30.09.2021

Teren intravilan suprafata de 500 m ¥
situat in Com. Slatina-Timis, jud Caras-Severin, inscris in CF nr., 32344 Slatina-Timis

PROPRIETAR: Comuna Slatina-Timis reprezentat de Consiliul Local Slating-

CLIENT: Comuna Sigting-Timis reprezentat de Consiliul Local Slatina-Timis

UTIUZATOR: Comuna Slatina-Timis reprezentat de Consiliul Local Sloting-Timis

EVALUATOR: ing. Caimac Luiza-Doriana, membru titular ANE VAR, EPI {leg. 39995 yi

DATA RAPORTULUL: 30.09.2021




CUPRINS

PARTEA |- INTRODUCERE 2
1.1 Sinteza raportuhsi 3
1.2 Certificare 4
PARTEA A H-A- TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARH 5
2.1 Iidentificarea si competenta evaluatorylu 5
2.2 Identificarea clientuiyi si a aricdror utilizatori desemnati 5
2.3 Scopul evaluari g
2.4 identificarea proprietdtii imobiliare subiect. Brepturi de proprietate evaluate &
2.5 Tipul valorii G
2.5 Data evaludrii. Data inspectiel, Pata raportuiui ¥
2.7 Documentarea necesars pentru efaborarea evaluari 7
2.8 WNatura si sursa infarmatiilor pe care se va baza evaluares g
2.9 ipoteze siipoteze speciale 8
2.10 Restrictii de utilizarve, difuzara §i publicare 21
2.11 Declararea conformitdtii cy SEV i0
2.12 Descrierea raportului io
PARTEA A ili-A- PREZENTAREA DATELOR 11
3.1 Date despre aria de piatd, oras, vecingtati si focalizare 11
3.2 identificarea proprietatit imobiliare subiect. Descrierea juridics i3
3.3 Descrierea terenuiui : 14
3.4 Descrierea constructiior i4
3.5 Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor slemente care nu surt proprietiti imobi#ia_%e 14
PARTEA A IV-A- ANALIZA PIETE! IMOBILIARE i5
4.1 Delimitares piete; specifica 15
4.2 Analiza cererii 16
4.3 Analiza oferte; 17
4.4 Analiza echilibrului pietei 13
4.5 Concluzii privind analiza pietei specifice 18
4.8 Previziunea absorbtiai proprietatii sublect in piata 15
PARTEA AV-A. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTHIZARI 20
PARTEA A VI-A- EVALUAREA PRGPRIETﬁ.‘{iE 22
6.1 Abordarea prin piata 23
6.2 Estimarea valorii terenuiu 23
PARTEA A Vii-A- ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA EVALUARI 30
7.1 Analiza rezultatelor 30
7.2 Coneluzia evaludrii 31
ANEXE 32




Partea |- ENTROBUCERE

Proprietate imobiliara de tip teren intravila n

[ Teren 300 mp
| intravilan |

Slatina-Timis, judetu! CarasSeverin

Comuna Slatina-Timis reprezentat de Consrhul Local S!atma-
Timis ' |

Pentru inchirierea proprietatii in scop mvestrs:ionai

Valoarea de piat3 :
Comuna Slatina-Timis reprezentat de Consriiul Local Siatina-
Tirmis i
Comuna Slatina-Timis reprezentat de Cons:i;ui Local Slatina-
Timis 3
Caimac Luiza Doriana, nr. legitimatie 19095

30.09.2021 :

30.09.2021

1€=4,9471 lej

Valoarea de piata & proprietatii estimata '§rin metoda

comparatiel directe este 14.841 Lei, echivalent cu 2.000 EUR
Pret unitar: 6,00 eur/mp

na, echivalent

intocmirii raportului,




1.2 Certificare

Prin prezenta, in calitate de evaluator titular, declar ci detin cu nostintele si experienta
necesard efectudrii in mod competent a fucririi de evaluare si pot oferi a evaluare
obiectiva si impartiald. :

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanid cu cerintele standa rdigeior,
recomandirilor si metodologiei de lucru recomandate de citre ANEVAR

{Asociatia Fvaluatorilor Autorizati din Romania). e

in plus, certific ¢ nu am niciun interes prezent sau de perspectiva legat da proprietates
ce face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes personal flejgat de pértile
implicate. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazs pe sdiécitar&a
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a é!gtor persoane
care au interese legate de client. :

Datele, informatiite si continutul prezentului raport sunt confidentiale si nu vor putes fi
copiate/transmise in parte sau in totalitate unor terti fara acordul scris si prealabil af
evaluatorului, al clientului si al beneficiarului. 3

De asemenea analizele, opiniite si concluziile profesionale si impartiale sunt limitate

numai de ipotezele considerate st ipotezele speciale specifice.

Certific cd analizele, opinifle st concluziile prezentate sunt limitate nunﬁfdi de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, apiniile si concluziile mele
personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. f'-

Cu respect,
ing. Caimac Luiza Doriana, membru titular ANEVAR, EPI




Partea a il-a- TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluator titular: CAIMAC LUIZA-DORIANA

Nr. Legitimatie ANEVAR: 18005 {valabild 2021)

Specializdri ANEVAR: -Evaluarea Proprietatii imobiliare _

Profesie: inginer geodez autorizat de QCP Caras-Severin s3 realizeze si s3

verifice lucrdr! de specialitate in domeniile cadastruiui, geodeziei 5 Eértograﬁef in

categoria B

Date de contact: Resita. Bid. Muncii, nr. 14A,5¢. 1, et. 2, ap. 4, jud. C?agra&Severin

E-mail: luiza_cornean@yahoo.com .

¢ Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dez@ze}aitate conform
cerintelor din standarde, recomandsrilor si metodologiilor de lucru recomandate
de catre ANEVAR {Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati dihﬁ Romania).

* Evaluatorul a respectat codul etic al profesiei de evaluator. -

* Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivi fata de proprietatea
imobiliard care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legate de partile implicate. 3

* Evaluatorul isi asurna pastrarea confidentialitatii asupra datelor si i:jifermatiiior din
raport, precum si neutilizarea acestora in schimbul unor avantejjie neestice sau
llegale, fie personal, fie prin intermediul unej aite persoane, ¥

* Evaluatorul actioneazi in calitate de evaluator extern si independent.

2.2 identificarea clientului si a oriciror utilizatori desemnati

Clientul prezentului raport Comuna Slatina-Timis reprezentat de Consiliul Local
Slatina-Timis
Utilizatorii desemnati ai prezentului raport: Comuna Slatina-Timis }j;eprezentat de
Consifiul Local Siatina-Timis
Nu sunt identificati alti utifizatori desemnati al raportului de evé;iuare* Datele,
informatiile si continutul prezentului raport de evalare sunt cenﬁden’ét@iaie $i nu este
permisa copierea, transmiterea partiald sau totals unor terte parti f:‘.-iffaf acordul scris
sl prealabil al evaluatorului stagiar, clientului st beneficiarutui. 3



2.3 S5copui evaluiri

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii d iata in vederea
inchirierii pentru scop investitional a proprietatii imobiliare, asa cum este aceasta
definite in Standardele de Evaluare 3 bunurilor, editia 2020.

Pentru orice alt scop decét cel declarant mal sus, proprietatea imc}ﬁ) fars poate avea
o valoare diferiti. Raportul va fi valabil numai atunci cdnd este prezehﬁat in totalitatea
sa si numai in scopul prezentat anterior. B

2.4 identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de propriéeé!a%e evaluate
v Proprietatea imobiliard de tip .Teren faneata”, situatd in loc, sjia;tina Timis, jud,

Caracteristici Drept fegal | Mod dobandire

Cg_q}ponenta ! ”
4 Teren i Teren in suprafatd totald de 500 mp, avind nr. deplin - prin Lege cota
{ Cad. 32344, inscris in extrasul CF nr. 32344-UAT actuala 1/1
SatinaTimis S | § o
Componente Nu este cazul Nu aste u este cazul

| non-imobiliare | cazul

° Dreptul de proprietate este dobandit prin Lege, cota actufai_a de 1/1, HG
532/2002-anexa 65-pozitia 18, »

* Terenul se afla intr-o zona Construibila, in apropierea £70 (ariéra importanta
de circulatie} a comunei Slatina-Timis.

* Proprietarul detine integral dreptul de proprietate, conform e%tﬁrasuiui CF pus
fa dispozitia evaluatoriui, neexistand impedimente de ordin jurrdtc sau de alta
naturd care si afecteze dreptul de proprietate, sau posibilita{téa transferdrii
acestul drept. Dreptul de proprietate se presupune a fi vaiabi}@A se vedea si
capitolul Descrierea juridica. ¥

* In scopul prezentei evaluari, si anume estimarea valorii de -piald pentru
toncesionare in scop investitional, dreptul de proprietate asugﬁrﬁa progrietdtii
imobiliare este considerat deplin, influenta altor drepturi fiind identificats prin
ipoteze speciale.

e Descrierea detaliatd (inclusiv cea juridicd) a componentelor proprietitii
evaluate se gaseste in capitolele de prezentare a datelor.

2.3 Tipul valorii estimate

Tipul valorii care urmeazi a fi estimate in termenii de referinia ai
in functie de objectul si scopul evaludrii (prezentate mai Susj,




in aceste conditii tipul valorii care urmeazi a f estimate este vaicarea de piatd 2
proprietatii imobiliare, asa cum este aceasta definite in Standardeie de Evaluare a
bunurilor, SEV 100 ~ Cadrul general: o
» Valoarea de piatd este suma estimats pentru care un activ sau o datone ar putea fi
schimbat(3) fa data evalugrii, intre un cumparator hotérat si un vanzatcr hotarat, intr-
0 tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pamie au actionat
fiecare in cu nostinta de cauzi, prudent si fir3 constringere.”

Valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare este exprimati atat in moneda euro, cat si
int lel, la cursul BNR aferent {a data evalusrii. o

2.6 Data evaludrii. Data inspectiei, Data raportului

Data evaludrii este data la care este valabil3 concluzia privind vaioa rea estimata:
30.09.2021. Curs BNR la data evaluarii: 1 eurg = 4,9471 lej. ﬁ

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nweiui preturilor
corespunzatoare la data evaluarii, data ia care se considera valabile 1petezeie fuate in
considerare si valorile estimate de citre evaluator {data evaluarii). _' :

Data inspectief proprietdtii a avut loc in data de 30.09. 2021 de catre evaluatorul
Caimac Luiza Doriana -EP)- Leg 19095, in prezenta reprezentantu!us pmpraetaruiuz
ocazie cu care s-au efectuat fotografii, atasate in Anexa nr. 3, '

Data raportului de evaluare este 30.09.2021

2.7 Documentarea necesard pentru elaborarea evaludrii

Proprietatea imobiliard subiect a fost analizats pe baza mformatnlor 51 dncumanteicr
furnizate de catre clienti, atasate in Anexa nr, 1: e

-extras CF nr. 32344-5latina-Timis

-PAD avizat intocmit de ing. Anderca llie

Cu ocazia inspectiei au fost culese date cu privire la tipul bunutuz imobil, date
referitoare {a zond. Evaluatorul a verificat prerenta utilitatitor (curent electric,
apa/canal). Am avut acces la suficiente date de piatd si vecinititi. Responsabriatatea
pentru informatiile despre suprafata amplasamentului cade in sarcina celui care a
intocmit documentatia topografici/cadastrals.
Nu s-au realizat investigafii privind eventualele contamindri/infestiri aie terenutuisau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate acele parti acopente neexpuse
sau inaccesibile, :

Veridicitatea acestora nu a fost verificatd de citre evaluator, chen’;u asumandu-s
intreaga responsabilitate pentru corectitudinea datelor furmzat& Lo




2.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

informatii certe primite de la proprietar {clientul asurmandu-gi mtreaga responsab:l;tate
pentru corectitudinea datelor furnizate); B

*

(]

Situatia juridica a proprietitii evaluate

informatii privind istoricul proprietitii, pozele prelevate cu cca;::a inspectiei
proprietatii :

informatlii colectate de evaluatorul stagiar:

#

o

Cu ocazia inspectiel: date despre locatie, zon3 si vecinatati

Date despre piata imobiliara specific

Informatii legate de tranzactiile/ofertele de vanzare cy pmprtetatf!e imobiliare
comparabile furnizate de citre agentii imobiliare, site-uri de specialitate de
internet {imobiliare.ro, publi24.ro, romimo.ro, oix. ro) j '

Surse bibliografice de specialitate Standardele de Evaluare 2020 '

Revista “Valoarea- oriunde este ea” publicats de ANEVAR |

2.9 Ipoteze 3i ipoteze speciale Ipoteze: o
Evaluatorui nu a realizat misuriitori privind proprietatea lmobmara toate acestea

flind extrase din documentele puse fa dispozitie de proprietar. Eventuaieie tucrari
topografice care vor invalida misuritorile vor conduce la recanmderarea evalugrii;
tdentificarea proprietatii a fost realizatd pe baza extrsului CF sia zndtcatn!or oferite
cu ocazia inspectiei de catre reprezentantul proprietarului; '

Aspectele juridice se bazeazs exclusiv pe informatiile si documenteie furnizate de
catre client si au fost prezentate fird a se intreprinde venf:can sau investigati
suplimentare; :

Toate informatiile furnizate de clientul lucririi se considerd a fi autent;ce dar nu
ot garanta asupra preciziel acestora; :

informatiile furnizate de terte pérti sunt considerate de zncredere dar nu { se
acorda garantii pentru acuratete; ;

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare este canmderat valabil si
vandahil; _-

Se presupune c¢3d proprietatea se conformeazd tuturor reg;ieﬁnentérilor 5i
restrictiilor de zonare si utilizare urbanistice, in afara c:a?:ului:i in care a fost
identificatd o nonconformitate descrisd si luatd in considerare in prezentul raport;

Dacumentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autorititile legale administrative sg_y-_-_-.;n_a;mgma_fg sa;yi,ey.,_scatre alte

L },-"
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&

organizatii sau institutii private au fost sau pot fi obtinute sauég réinnaite pentru
oricare din utilizirile pe care se bazeazs estimarile valorii din cac@nﬁl raportuui
Se presupune ¢ utilizarea terenuluf corespunde cu granitele pré;};rieté‘;ii descrise
st nu existd nicio servitute, altele decat cele descrise in raport; :'

Se presupune ci proprietatea este in deplind concordanti cuy toate reglementirile
locale si nationale privind mediul inconjuritor in afara celor
expuse, descrise si luate in considerare in prezentul raport;

In afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observats de evafé:étoru} existenta
unor materiale periculoase care pot i sau ny sa fie prezenteé pe proprietate.
Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor asemenea matfe;riaie pe sau in
proprietate. Totusi evaluatoryl stagiar nu are calitatea si calificafr;ea necesard sa
detecteze aceste substante. Nu imi asum nicio responsabilitate piehtru asemenea
cazuri sau pentru orice lucrare tehnics necesard pentru descopei‘i:rea lor. Clienti
solicitati s& angajeze un expert in acest domeniu, dacs este nevoié,&;

scopul evaludrii este doar cel declarat Ia punctul 2.3;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentej eva!uéi}i au siat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de apfi%:fare a acestora,
pentru ca valorile rezultate si conducs la estimarea cea mai probabild a valori]
proprietaii in conditiile tipului valori; selectate, prezentats la punic?.ui 2.5;
Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate Ia apiicareaé;metodeior de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile Iaé:fdata evaluarii;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiite pe cé're le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea altor informatii de care acesta nu a;iea cunostinta.
Orice schimbare viitpare in informatiile primite de citre eva!uatoné:j poate genera
modificari ale valorii de piats a proprietatii. :

ipoteze speciale:

Nu sunt;

2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidengia@ie;

Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat de catre beneficiar @eca‘i in scoput
declarat, folosirea in alt SCop se poate face numai cu acordul evaiuagzorului;
Distribuirea sau publicarea totala sau partiala a acestui raport de eva:luare se poate
face numai cu acordul scris a evaluatorului care a intocmit raportui; }

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia;

Nu acceptdm nicio responsabilitate dach acesta este transmis unej e persoane,
fie pentru scopul declarat, fie pentry alt scop, in nicio cirC’iirﬁétan@é’, - o




£.11 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare

Conform cerintelor din Standardele de evaluare a bunurilor, edi;fafzﬁzo, analizele
si opiniile au fost bazate si dezvoltate pe baza:

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general

SEV 101 Termenii de referintd ai evalusrii

S5V 102 implementare

SEV 103 Raportare

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare {IVS 230}

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2020 .

Raporiul poate fi verificat la cerere cu acordul evaluatorului doar in baza SEV 400
Conform SEV 101 Termenii de referints ai evalujtii 3

"k - Declararea conformitatii evalu3rii cu SEV: Desi, de reguld, declararea conformitatii
evaluarii cu SEV este necesar, ar putea exista situatia in care scopul evéihérii necesita
o deviere de la SEV. Orice astfel de deviere trebuie s3 fie identificatd impreund cu
Justificarea acelei devieri. O deviere nu este Justificatd daci efectu aé:?jesteia este o
evaluare care induce in eroare.®

Prin prezenta declar ¢ evaluarea corespunde cu strandardele de evaiua{réa in vigoare si
nu existd deviere de la strandardele de evaluare.

Tipul proprietdtii: “Teren faneata” situat in apropierea arterei de circulatie £70, Nr Cad
32344-Slatina-Timis.

Calitatea evaluatorului: Caimac Luiza-Doriana, Membru Titular ANEVAR»EE’{: Legitimatie
18095,

2.12 Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este structurat pe sapte capitole si anexe, la care se adaugad
copii dupd actele si inscrisurile puse ia dispozitie de cdtre proprietar. Cele fgépte capitole
sunt: 3

* introducere

¢ Termenii de referinti ai evaluirii

* Prezentarea datelor

* Analiza pietei imobiliare
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*  Cea mai buni utilizare
* Evaluarea proprietatii

*  Anexe
in solicitarea tucrdrii, cat siin contract nu au fost specificate ce
privire la forma raportului de evaluare ce trebuie intocmit in cadrul pro
excluderi de Ia cerintele standardufui Spv 103- Raportare, convenit
solicitantul.

te speciale cy
eduril. Nu exist3
iy prealabil cu

Partea a lii-a- PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piatd, oras, vecindtati si localizare :
Proprietatea imobiliars evaluata este situata in loc. Slatina-Timis, jud, Caras-Severin,

Statina-Timis este o comung in judetul Caras-Severin, Banat, Roménia, forn‘iaté din satele
Hova, Sadova Noud, Sadova Veche si Slatina-Timis {resedinta).in vest, se afis in contact
direct cu Muntii Banatului. Este un important nod feroviar, fiind localizat ia aipmximativ 44
km depdrtare de Resita, 21 km de Otelu Rosu, 70 km de Hateg siin jur de 25 km depdriare
de statiunea de schi Muntele Mic, aflatd in Muntii Tarcu.

Pe raza comunel Slatina Timis functioneazi o Bibliotecs comunald precum si Cdmine
Culturale in fiecare localitate. De asemean in localitatea Slating Timis existd o sal3 de
festivitati jar in localitates Sadova Veche functioneazd un serviciu Civi
{veritabil muzeu} ce dateazd din sec XX,

iz



In comuna Slatina Timis exista credinciosi de cult Romano—CatOIic, chiaé décé acestia sunt
de nationalitate romand. Astfel existd:Siating Timis, Biserica Catolicg, Biéeriﬁa Ortodox3d
Biserica Baptistd, Casa de Rugaciune Penticostals -

ltova: Biserica Ortodoxs

Sadova Veche: Biserica Catolicd, Biserica Ortodoxd, Biserica Baptists
Sadova Nous: Biserica Ortodoxa

r

national, dups cum urmeazs:
1. Asezdri neo-eneoiitice {cultura SALCUTA $I TISZAPOLGAR)-Slatina T. 2
catolica, 1770 - Siatina Timis 3. Case de piatra si lemn - Sfarsitul sec XiX-inceputul sec Xx -
Htova {4 case de lemn si 4 case de piatra) .

Religiile predominante in comuna Slatina Timis sunt ortodox3 si catolics, :

Teritoriul comunei Slatina Timis este cuprins in zona dealurilor piemontané; Lunca siterasa
Infericara a raufui Timis, despart teritoriul comunei in doud parii ap}éxima‘tiv egale.
Localitatiile Slatina Timis si Sadova Veche se incadreazd luncii si terasei r:éfuiui, iar Hova si

e

indltimi de 1000m, grad{i} de impédurire
este foarte redus, predominand zonele Tnierbate. _::

Comuna Slatina Timis se incadreazd geologic, tntr-un golf aia marij panonf:c;e avansat intre
munti, sedimentele panoniene care formeaz3 roca fundament in 20n4, a%jar pe ripele da
pe versanti, sub forma de marne in alternantd cu nisipuri cimentate. Zona de teras3 a
Timisului cuprinde soseaua Timisoara - Orsova, iar zona de tunca a Timiwfiai este cuprinsd
intre versanti si firul apei, mai bine dezvoltats pe malul stang al ré‘ului,ifunde cuprinde
localitatea Slatina Timis,

Principalul rdu din raza comunei Slatina Timis isi are izvoarele in muntele $emenic la cota
de 1400m si lungimea cursuiui de izvoar la frontiera de 233.5 km. Principalul afluent af
Timisulul in zona este ray| Slatina, avad izvoarele in Masivul Semenic, iurégimea cursuui
fiind de 11 km.

Comuna Slatina Timis se incadreazs intr-o zona cu gradul 6 de seismicitateé lar adancimea
de inghet este de 0.70m in zons. :

Localitatea Slatina Timis dateazd din perioada stapanitii romane in Dacia cénd este
mentionata sub numele de GAGANIS, adic3 Jocul unde a fost omorat de céj@tre LATRONES
conducatorul de la Dierna.

Denumirea de Slatina provine de Ia SLATINA - SLATINE, adic3 terenuri séréturoase sai de
la SLATAR, adica cautator de aur, intrucat pe Valea Slatinej say fost semnaféti cautatori de
aur.

De-a lungul timpului, localitatea Stating Timis a fost teatrul unor operaﬁ;uni militare in
cadrul rizboaiclor austro-turce, cum a fost cazul fratlor Lotharingieni (f;;}rintre care si
viitorul sof al Mariei Teresa) s-au riticit prin padurile din Tprejurimi, dar fiindcd si-au
regasit trupele in zona localitatii Siatina, drept recompensa a fost construij{éo capelicare
ulterior sa reciddit ntr-o biserica romano-catolicd, care existd si astézi. Comuna Slatina




{1 km) catsi dinspre localitatea Brebu, jar celel3e localititi ay de asemenea acces dinspre
DE7Q (Caransebes - B.Herculane).

Cel mai apropiat oras este Municipiul Caransebes, situat la 20 km spre Timisoara. Accesy!
spre obiectivele turistice se poate dace astfel:
-spre Muntele Semenic 5i Statiunea Trei Ape, pe Drumul Judetian;

-spre Muntele Tarcu si Muntele Mic, prin potec] neasfaltate, dar practicate de ciobani aflayi
in transhumanta (si drumuri forestiere); 3

-spre Statiunea Riile Herculane, prin DE 70, care traverseazd localitatea $afdc>va Veche;

Pe ldngé legaturile maj sys mentionate, o alt3 cale de acces o reprezinte‘icéei feroviarg, gara
Sadova Veche fiind amplasatd pe traseuyl Timisoara - Bucuresti. Comuna $Jatina Timis este
format3 din localitatile: Slatina Timis, llova, Sadova Veche si Sadova Noud.

Descriereq zonei de amplasament

Proprietatea este amplasatd in partea periferica a localitatij Slatina-Timi
feaga comuna Slatina Timis de Drumul Eurppean 70.

Auto si pietonal: se realizeaz3 direct din drumul comunal.

Utilitati edilitare: apa/canal si energie electrica

Vecindtati: terenuri curti-constructil.

N “ 13



2.2 ldentificarea proprietatii sublect, Descrieres juridicd

Dreptul deplin de proprietate asupra bunului imobil apartine &méngi Slatina-Timis

(Domeniu Public)- HG 532/2002, anexa 65, poz 18.

B, Partes 1. Proprietari si acte

F :
f inserier privitears Ia dreptul de proprietate st ufte drepturt reale { Ritaringe
28039 / 26/0875031 f e

A g

I L

ALt Morrrativ W S3L, din 2T emiE de Guvernyl Romamer KT Aoministaat: HrE

AVRROT F“?.?.«S:_._.Q?...l?.._\.?.{,%E.}.éff.i%.N_E._’».?f“.}'iif!.??{%.{..,§?3?5“5‘.Tm“.' is;
% Wuntesas carlea funclars 33344 3 Franiluli €U fumsr cadssialT

:5;52‘3«%*'36 n bezi documentatigl {adastrale avizata la  dats du:
Cpy TDBIOZL S5 MG, 3322002 Anera 68, Pozitia 18, pertny
: SETEH wtiswvilan in suprafata do 3 mp. e g deziipesta din Rlazul.
omarngl insoris o 0F DE R cont. FROS ront 3m0s cant
- 3 - iotallatii Sisting Timis,
&2 K £ *6

3.3 Descrierea terenului L

Terenul este situat ianga podul de trecere ce leaga comuna Slatina Timisi de Drumul
European 70 ce ocoleste Com. Slatina-Timis, judetul Caras-Severin. Pmpiietatea
imobiliard subiect este in suprafats de 500mp. 3
Parcela de teren are o formg poligonala, fars deniveldri, fars pante, la riiéxeiui drumutui
de acces. Frontul stradal este de aproximativ 44,56 ml la drumul agricol, iar cel de al
doilea front stradal fa drumui comunal este de 5,61 ml, parcela de teren a}i;’émi o lungime
tot de aproximativ 45 ml, Terenul dispune utilititi: apa/canal si electrice.
Accesut la proprietatea evaluati se face Cu usurinta direct de pe drur?zfui tehnologic.
Terenul se afld in plan principal fatd de artera de circulatie din zon. Accesul Ia teren se
realizeazd pietonal si auto, X

3.4 identicarea oriciror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt. proprietiti
imobiliare Nu este cazul. i

3.5 Istoricul proprietdtii
Terenul supus evaluarii provine dintr-o dezlipire a izlazului.




Partea a IV-a- ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Analiza pletei imobiliare reprezinta procesul de identificare < studit}ré a pietel unei
anumite proprietati imobiliare. P

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care mtré in contact Tn
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii pe piat3 pot% fi cumparatori,
vanzatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii, debitorii, antef:.crenorii, jf constructorii,
administratorii, investitorii < intermediarii. O piatd imobiliars esf:e alcdtuitd din
participantii pe piatd angajati in tranzactii imobiliare. -

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile s interactiuniﬁ}eﬁ vanzatorilor i
cumparatorilor si are caractersitici diferite fata de cele ale pietelor eﬁciér{te, decizille de
cumparare sunt influentate de: tipul de finantare, durata rambursarii s: rata dobanzii.
Aceasta este o piata ccare nu se autoregleaza si este influentata dé fegiementariie
gvernamentale si locale, informatiile depre tranzactil similar nu sunt imédiat disponibile,
exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatile datorita schiinfzbarilor rapide
ce se produc in piata,

Proprietatea imobiliars este situatd in comuna Slatina Timis, zona perife}i{:a a localitatii,
in partea de est, iar pentru identificarea pietei sale specifice, s-au ana@ii;'za‘t 0 serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii,

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietstilor Emobiiiairé similare cu
proprietatea subiect, amplasate fn comuna Slatina Tirnis cat si in comunele invecinate.
Nivelul cererii pentris un anumit tip de proprietate determing atractivitatefag proprietatilor
similare. P

Piata Terenurilor .
Exista un interes sustinut pentru terenuri, atat pentru dezvoltare rezici_ﬁentiala cat si
comerciala. Dezvoltatorii experimentati selecteaza terenurile situate in zjcine centrale si
zone cu infrastructura buna, situatie clara de urbanism si parametrii bun§ é;ie construire,
Ia preturi care reflecta posibilitatile de edificare. Preturile pot creste ust:?r} pentru astfel
de terenuri, in conditiile in care si preturile pentru spatiile rezidentiale cre:;*c}:, iar vanzarile
se realizeaza inca din faza de proiect. Dezvoliatorii vor fi atat companii man locale sau
straine, dar si mici antreprenori care dezvolta proiecte de dimensiuni redgsse, pana la 20
de unitati.

Piata de terenuri din Romania s-a caracterizat in 2020 printr-o cerere cres@@zté din partea
segmentelor de rezidenial si retail.

Zona este atat industriala, cat si rezidentiala, predoming amplasamentele de tip
residential, existand sl numeroase parcele de teren liber.




Analiza pietei imobiliare este un process in sase pasi, care cuprinde etai')é{e urmatoare:

o Pasul 1 Analiza gproductivitatii proprietatii

® Pasul 2 Delimitarea pietej

& Pasul 3 Analiza cererii

® Pasul 4 Analiza ofertei

® Pasul 5 Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

@ Pasul 6 Previziunea absorbtiei proprietatii sublect in piata

4.1Analiza productivitatii proprietatii

In aceasta etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiectf@ C_;':H'e determina
capacitatea sa productive si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste %éracteristici pot
fi fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea
proprietatilor comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la jéd_deiarea cererii
marginale previzionate. o
Caracteristicile fizice, juridice si localizarea proprietatii imobiliare eézé%uate au fost
prezentate detaliat in partea a treia-Prezentarea datelor.

Proprietatea imobiliara subiect este de tip teren faneata in suprafata de 500 mp si este
situat langa o proprietate rezidentiala, intr-o zona rezidentiala, cat si cozfaércia?a.
Utilizarea potential este comerciala, cu posibilitatea edificarii unei corfzs?;‘tructii in scop
investitional, cu respectarea prevederilor de urbanism ale Primariei Siatifzé«'fimis,

4.2 Delimitarea pietei-aria pietei si aria competitiva =
Analiza pietei specifice presuipune cercetare conditiilor pietei imot@i{iare specifice
proprietatii sublect, precum si examinares cererii si ofertel, respective a fai'iei geografice
de piata, pentru tipul de proprietate analizat, :

Segmentarea pietei se impune a fi efectuats inca de la inceput, pentru a réc?uce eforturile
sl a concentra cautarile spre a gasi cele mai bune informatii, cu rad m%}fe si asimilare
proprietatii subiect. z

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii evaluate au fost analizati
urmatorii fatori: ¥

Tipul proprietaii imobiliare: proprietate imobiliara cu destinatie curti consi;réuctii compusa
din teren intravilan ¥
Cacarteristicile proprietatii imobiliare:

Modul de utilizare/ocupare: utilizat in scopul dezvoltarii industriale

Baza de clienti {potentiali utilizatori): persoane juridice sau fizice, in gen{efal cu venituri
peste cele medii. i
Caracteristicile fizice: marimea, forma, deschiderea, localizare, tniﬁ;agraﬁa sunt
prezentate la capitolul 3. :
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Utilitati disponibile prezente (apa/canal, electrice). Aria pietei: in ézrma analizarii
vecinatatilor, a zonei, a localitatii g respective a tututor informaitiif_or disponibite,
referitoare fa proprietati comparabile, s-a constatat ca aria pietei in {:are se incadreaza
proprietatea subiect este ceg locala, limitata de localitatea Sfatina-TiEnié‘ Aria de piata
analizata in cadryl prezentei evaluari, in care se incadreaza proprietafte}a subiect, este
reprezentata de aria geografica limitata la zona din localitates Sfatfinaff‘imis si la
focalitatile limitroe acesteia, f

Proprietati comparabile disponibile: au fost identificate suficiente prop?iétati

Cu o atractivitate similara, reprezetate de proprietati imobiliare de tip téren

intravilan. In concluzie, putem afirma ca piata specifica a proprietatii evé!;&ate

este cea a terenurilor intravila ne cu destinatie industriai/comerciafa, sittia‘te in

cadrul ariei geografice extinse Ja zonele fimitrofe a Jocalitatii Slatina-Timifs;
4.3 Analiza cererii

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentry care s& manifestd
dorinta pentry cumpdrare say inchiriere, la diferite preturi, pe o anumiﬁté piala, intr-un
anumit interval de timp, g

Pentru ¢ pe o plata imobiliar oferta se ajusteazs incet Ia nivelul si tipul éérerii, valoarea
proprietatilor tinde s varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentats de
cererea curents, ¥

din partea perscanelor fizice. 5;_
in cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cerﬁerii are la baza
cererea manifestata pentru proprietatii de tip industrial/comercial. '

niveiu! comunei Slatina Timis este in revenire dupa varful atins in 2?;308, nurmarul
tranzactiilor fiind in usoar crestere, far interesul fiind manifestat in prf_.jncipa! pentry
proprietati similare situate in zonele din locaiit3tile imitrofe comunei, un@fie oferta este
numeroasa si preturile sunt mai scizute. ;f:f

Cererea de cumpirare a proprietdtilor industrial/comerciale provine, m general, din
partea cetatenilor romani, mai ales cei locali, dar si cetdteni striini care d_,jei;in afaceri in
comuna Slatina Timis si in zonele limitrofe. Cererea cunoaste o creste:'re si datoritd
existentei unor cumpiritori cu posibilitdti financiare peste medie, care E}Eeneficiazé de
ofertele de creditare ale bincilor existente pe piat3. Cele mai ciutate sun'g parcelele de
teren cu front la o stradi asfaltats si care dispun de toate utilititile.
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4.4 Analiza ofertei

Pe plata imobiliars, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de propfriétate care este
disponibild pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o p:a’cz‘i datd, intr-o
anumitd pericads de timp. Existenta ofertei peniru o anumits proprief:aée fa un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a facestui tip de
proprietate. -

In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliars suﬁiéct, [a inchiriere
si la vanzare este la un nivel mediu. Incepdnd cu anul 20089, datorits c%mfditii}sr tot maj
restrictive de pe piatd, numarul si valoarea tranzactiilor au cunds{:ut 0 scédere
semnificativd. Este o zona cu acces facil catre centryl localitatii, destu de atractiva.

Din analiza de piat a proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan din Zona in care se
afld proprietatea analizat, se constat faptul cd valoarea proprietétii se concentreazi in
primud rénd pe localizare. De asemenes, se constatd o crestere a preiu{riicr de oferti
datoritd existentei utilitdtilor, drumului de acces asfa ltat/pietruitsia veci?aéitéitiicr locuite.
Oferta de terenuri intravilane din Slatina-Ti mis este scazuta. f

Variatia preturilor din ofertele de vanzare este influentata de caract;efristici precum:
localizare, utilitati disponibile, front stradal, acces.

Din analiza pietei specifice s-3 constatat ca un cumparator tipic percepé in mod simitar
proprietatile situate in aceeasi zona, astfel ca nu ar palti o diferenta de prjei: unitar pentry
diferente ale suprafetelor de teren care se incadreaza. Pentru frontul stﬁaﬁa! se observa
faptul ca un comparator tipic de pe piata specifica apreciaza in mod simi?a‘r din punct de
vedere al pretului de vanzare terenuri cu un front stradal mare. __

Din convorbirile telefanice avute cu ofertantii s-a constatat ca pentru ﬁ@etare oferta de
vanzare exista 0 marja de negociere la vanzare, aceasta se situeaza ia un nivel mediu de
cca.10% din pretul de oferta. "

4.5 Analiza echilibrului pietei

Functionarea principiului economic al cererii si ofertei reflecta interaciuﬁéa complexa a
celor patru factori ai valorii, Acestia sunt- _;f
Utilitatea, respectiv capacitatea unui bun de a satisface o anumita nevaie;,g' trebuinta sau
dotinta 3
Raritatea care expria oferta prezenta sau anticipate a unui bun raport;aita la cererea
pentru acel bun '
Dorinta, exprimata de intensitatea satisfactie pe care un bun o produce 3§¢efuf care nu-l
poseda dar care are nevoie de acesta
Putere de cumparare, exprimata de capacitatea unui individ sau grup de indivizi —
participant pe piata, de a cumpara bunurile oferite, prin plata in mé;jmerar sai in
echivainete de numerar. 5;
Primil doi factori reprezinta factor ai ofertel, iar ultimii doi factori sunt fac.gtfori al cereril.




Nivelul localitdtii, la momentul actual numérui tranzactiilor care au drept obiect
proprietati imobiliare de acest tip este mediu. Astfel, tindnd cont de cbnditiile existente
pe piatd la momentul actual, putem afirma c3 preturile pentru acest tlpde proprietate se
vor afla in perioada imediat urmatare intr-un echitibry relativ cu premise de crestere.

O piata active este o piata caracterizata prin cerere in crestere, o rama{nafnere inurma a
ofertei si preturile in crestere. O piata activa este numita si piata vanzai‘co}iior, Q piata in
declin, este o piata in care dimensiunea cererij este insotita de o supraoffe@frta relative sio
scadere a preturilor. Aceasta piata este numita si piata cumparatorilor. _:

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirmacj iz acefstf moment piata
este una in crestere, apreciem ca este o piata a vanzatorulu,

4.6 Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietfa‘é:ii competitive,
respective in urma analizarii dinamicij pietei specific aferente pmpr{eiatii imobiliare
evaluate, a numarului de oferte competitive prezente dar si a dovezi{or de cereri din
perioada anterioara, prezenta si viitoare, se poate concluziona faptuii ca proprietate
imobiliara evaluate este vandabila cu o rata medie de absorbtie a propﬁiétatii subiect in
piata. .

In cazul in care proprietate ar fi €Xpusa pe piata in vederea vanzarii;; cu respectarea

conditiilor definitie valorii de piata, aceasta ar suscita un interes m@eéiu din partea
potentialilor cumparatori, -
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Partea a V-a- ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZAR|

Cea mai bund utilizare (CMBU) este defini4 in Standardele de evaiuareéa;?bunurzlor: GEY
630-Evaluarea bunurilor imobile, editia 2020:

“Utilizarea probabil3 in mod rezonabil st justificatd adecvat, a unuj tererf; liber sau a unei
proprietati construite, utilizare care trebuie si fie posibild din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabila financiar si din care rezulti cea mai mare vaioaf'ei;a proprietétii
imobitiare,” L

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buns utilizare a acestuifa,g(:ea mai bund
utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeazs potentialul. Cea mai bun utilizare
poate fi continuarea utilizdrii curente a activului sau poate fi o altd utifizai'eij. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar intenﬁor{a ﬁsé o dea unui
activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus s3 il ofere. o

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat pe o bazi de sine stititoa re, poate fi diferits
de cea mai bund utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un grup £az in care

trebuje luatd in considerare contributia sa la valoarea totals a grupului, -

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie deci sa& indépﬂlineascé patry
criterii. Aceasta trebuie s3 fie: »

1. Permisa legal-evaluatorul trebuie s determine care utilizari sunt ;}rémise de lege.
Trebuie sa fie analizate reglementiirile privind zonarea, resctrictiilé de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile dm patrimoniu,
impactul asupra mediulu -

2. Posibila fizic-dimensiunile si forma, suprafata, structura gea!ogic§ ;ﬁa terenuiui si
accesibilitatea unui lot de teren si ricul unor dezastre natuzéafle. Se iau in
consideratie capacitatea i disponibilitatea utilitatilor publice. '

3. Fezabila financiar- utilizérile care au indeplinit critetiile de premiseéiégai si posibile
fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina dacs ar produé;e; un venit care
sd acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizare
capitalului,

4. Maxim productive-dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai buna utilizare
este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in
concordant cu rata de fructificare a capitalului ceruts pe piatéa-f peniru acea
utifizare. x

Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urm3toarsie situatfi; -




® cea mai bund utilizare a terenului liber

® cea mal buna utilizare a terenulu construit. L
Cea mai bunad utilizare a terenului considerat liber presupune ¢3 teren ul este fiber say
poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceast3 ipotezs pot fi identificate
utitizdri care creeaz’ valoare.

Cea mal bund utilizare a terenului construit este legatd de utilizarea ce ar trebuj dats
unei proprietdti imobiliare prin constructiile care il apartin.

Utilizarea care maximizeazs valoarea unei proprietdti in functie de rataé@dé fructificare
pe termen fung i riscul asociat este cea mai bung utilizare a terenului cémf;struit,

- Incazul proprietatilor ocupate de proprietar, cea mai bun3 utilizare téebuie sa reflecte
toate modernizdrile care sunt necesare pentru a obtine o satisfactie ma%irfné.

Cea mal buni utilizare a proprietstii imobiliare ca fiind construitd, paatfe fi continuarea
utilizarii existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptares sa:.} r;:::nversia lao
alta utilizare, demolarea partials sau totald, ori 0 combinatie a acestor a;itémative.
Proprietatea evaluati este un teren intravilan cu suprafatd de 500 mp, fsi_i:uat in Slatina-
Timis langa podul ce leaga comuna Slatina Timis de artera de circulatie E }’O
'n realizarea analizei celei mai bune utiliziri a terenului liber se identific% mai intdi
utilizdrile probabile in mod rezonabil ale proprietdtii evaluate, utiliziri care trebuie
justificate adecvat. »

Acest lucru poate fi fcut prin observarea atents a vecinatatilor, a tenfdini;eior privind
dezvoltarea recentd a amplasamentelor, in special a celor similare. Uméétoru? pas este
analizarea acestor utiliziri prin prisma celor patru teste: de permisivététe Jegald, de
posibilitate fizich, de fezabilitate financiars si de obtinere a valorii fn‘_axime peniry
proprietatea imobiliars.

Intrucdt existd o singurd utilizare permisa legal, fizich posibil, fezabils ffirf;anciar si care
conduce la o valoare maximi a proprietatii imobiliare, aceasta este, fireézf cea mai bund
utifizare. 5

T TEREN LIBER LI o
Maxim
Fezabila Producit
Liizare analizatg Perimisa lega | Posibll Fixic Finanhciar va !
Aedendnistrativa da da da nu
Comerciala/industriaia_{da da cia da
Rezidentialn da dn da ny

Ca urmare putem afirma urmatoarele concluzii: .
* Cea mai bund utilizare a terenului evaluat este pentru o prc}prietate curgi-
constructii
* Utilizarea poate fi realizatd imediat si se poate mentine pe termt}fn lung
> Cumpéritorul probabil este utilizatorul final 3
* Dezvoltarea ideald este o cladire comerciala sau industriala.
Astfel, cea mai bund utilizare a terenului liber este cen de proprietate
Comerciala/industriala. 5
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in analizarea celei mai bune utiliziri a proprietdtii construite se identiﬁi{:&{ mai intai
utilizdrile probabile in mod rezonabil ale proprietatii evaluate, utiliziri care trebuie

justificate adecvat, iar urmatorul pas este analizarea acestor utiliziri pri’n ;fprisma celor
patru teste: de permisivitate legali, de posibilitate fizic3, de fezabilitatej financiars si de

obtinere a valorii maxime pentru proprietatea imobiliars.

- TEREN GONSTRUIT
Ferablia Produc:ﬁ
Utilizare analizata Perimisa lega | Posibll Fizle Einanciar va
Adrinisirativy da «da da n
Comerciala/ Indutriala  lda da da da
Rezidentialg da el da N

Rt
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nu exista suficiente informatii despre tranzactii recente cu proprietéi col pa rabile se pot
utiliza informatii privind oferte de proprietiti similare disponibile ne piat;a cu conditia ca
relevanta acestor informatii sa fie clar stabilits si analizatd critic. -

Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparative: estimarea valoru de piata se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similar si cczmparand aceste
proprietati cu cea care trebuie evaluate. Analiza comparative se bazeaza pe asemanarile
si diferentele intre prorprietati si tranzactii, care influenteaza valoare. '

Etapele parcurse in abordarea prin piata sunt: _
@ cercetarea pietel pentru obtinerea informatiilor despre tranzactzz de proprietati
imobiliare comparabile;
@ verificarea informatiilor prin confirmarea ca datele obtinute sunt reale si corecte

@ alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize compa "' irve pe fiecare
criteriu;
e utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvats a pre’tu!ui de vanzare
a fiecdrei proprietdti comparabile {(ajustari); -
® @ analiza rezultatelor sj stabilirea unei valori.

Tehnicile folosite in cadrul abordarii prin piata, in evaluare proprietatii :mobrilare subiect,
sunt tehnicile cantitative: analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare

6.2 Estimarea valorii terenului

in conformitate cu Standardele de Evaluare in vigoare, editia 2020, vaiciai*ea de piatd a
terenului liber trebuie estimatad avand in vedere cea mai buni utilizare a acestula putand
fi aplicate mai muite metode de evaluare, derivate din cele trei mari abordan traditionale
ale valorii: abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cos Acestea sunt:

- Metoda comparatiei directe -
Metode aiternative:

* extractia

* alocarea

* metoda reziduala

* capitalizarea rentei funciare

* analiza parcelarii si dezvoltarii

Tindnd cont de tipul proprietatii evaluate si informatiile disponibile, in p ezentul raport
de evaluare s-a utilizat metoda comparatiei directe.




Interviuri

Elementele de Comparatie sunt caracteristici ale proprietatilor si traniaé:f;ii!cr imobiliare
care au consecintd variatii ale preturilor plétite pe piata imcbiliarfé.f Elementele de
comparatie de baz3 sunt: L

¢ Drepturiie de proprietate transmise — ajustarea se face pentru a réﬁfecta diferenteie

intre popriet3tite inchiriate cy chiria pietei si cele inchiriate €u o chirie sub'sau peste chiria

® Conditii de vanzare - ajustarile pentru conditiie speciale refﬁécté motivatia
cumparatorului si a vanzitorului; L

¢ Cheltuilei necesare imediat dupa cumparare- ajustarile se refera ja E:he{fuieii care ar
trebui realizate dupa achizitionarea proprietatii subiect :

2 Conditiile pletei ~ ajustarile se referi Ia modificdrile pietei ce au apdrut intre
momentele diferite in timp 1 care s-ay realizat tranzactiile; o

® Localizarea ~ ajustirile se fac atunci cand caracteristicile de | amplasare ale
proprietatilor comparabile difers fats de cele ale proprietitii evaluate: N

& Caracteristicile fizice — ajustarile se refers Ja diferente in dimensi;ufiile terenulyj,
utilizarea, amenajari exterioare, topografie, utilitati disponibile, formain gfﬂan si deschide;
® Zonarea— evaluatorul trebuie <3 evidentieze orice diferentd intre zcénfa in care sunt
proprietati imobifiare tomparabile si zona proprietitii evaluate;

In general, pentru fiecare element de comparatie sunt necesare ajustiri aie;ﬁpreturilor din
tranzactiile comparabile. Marimea ajustdrilor depinde de datele disponibile, putand fi
exprimate in mod absolut {in moned3) sau relativ {procente).
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Tip irdormatie (tenzaetic ¢ olorta)

Peptruoferta regociabils procentul de megoehere recumoveut de praba specifica este deif 5+
3%y Jam oplicat ajustare de (~3%,- 0% intrunat in venm intersiunitor telefanice
varedonii sunt dispusi sa negociae

Exreplor de progriciate transmise

Drepturile de proprictate tranumise - gjustare se face chnd este vorba de vinzmrea Lk pmprmi’.éil Prchirinte.
Ewduntorul sa face coreegiile care s reflecte diferens Intre poprieiitile inchiriate cu n,hlm pﬁ:(u §t wele inchiriate
cua chirie sub sau peste ehiria pietei, ar dursts timesd a inchitierii afecteard sceste chre i, Mus-naplizae

corectie, dreptul de proprizixte transmis ffind deplin

Condiiii de ffumtare

Conditii de finanture — ajtstarte sum Fieute pentru situali} in care cumplrizond objing din parfea simdtorahe o
finan(aresub pimd”, fnrae.cle,} si trebuicse folosite caleule de echivabentd sash: Nu s-a aplicat coveeiie, cash

Condith de wmnzan

Conditit de virzare ~ajuststile pentr conditiite speciste reflectd interesul deonsbit crappirtocui il s din
conttd, viiware fotatd s vireirordul, sxeculfi, beitagii, sored. ; Mo s-a aplical x:u'rettie. fara

Condiyitle meter

Pentrunferte nu am aplicst ajustar deosrece am selectn Glerke care sunt salubile pe s iu s evad uari, chaar
daca data annordul este mai veche. Peotru tramactii ajusiares tine com de cvolusin i inmobiliore specifice
dintee dats anwactie of date evabuacdi - N s-a aplicat corectie, prf'czeiﬂ:

Ajustarey este aplicata prin scaderea costurilor demolarih construetilor existents a{ad!u gvansat de degradare)
penir eliberarea terenubu divs pretol de ofertn, pentra 3 nu £ realizate coreotiite wierinare si ESIGRA BECSIOT
coraponsme. Valoares componenic a fost stabilita pe baza informatiitor primite de ring de demolare si

verifiearii pletet specifice,

suprafaty constryotie Afustarg »n]z)ri&&@ﬂ :
dernolabila (stadiu cenimp F{Sex |
Cheltuieli necesirs imediat dups avarsal de Cost eure/ mp- SHrmpl supraf:l;la :
VRIEZANG dinradare} (mp)  demolare si ranspon feren :
Comparahita § 0 € -
Comparghila 2 4 e =
Comparatels 3 £) e -
Comparubils 4 O g€ -
Comparabila 3 g 1E - £
Ajustares tine cont de diferemta de cotatie de pret daforste 2omardi 5 amplasarii nm:h:iuim de evaluar fata de
curngarabila (in cadrul cartierubui, & zonei din cartier sau & altor amplnsamente § mwe s pusese imbile go
curnpteristic si qotath de prof ssemanatoare ).
exabE (o
i KinEEr R POty
panishy ﬁl_"l‘l-lsl@l't: i ainatare ehslole feurel Fafiensara)
deurnt e feaga :
Propriciatea suiyect epmuns de E70
Blarins Timis, in sat
e alizare Comparahbila 1 ta iesive spre alt sat 3% o siveilarn ;
Stating Timis, platin
Coinparabiis 2 sat {4 i slendiazs
Comparabita 3 Mehadie, Tz E70 10% {3 inferipars
Compurahila 4 Jupa, fonga B70 %4 {3 sirmilar
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Comparubila 4 public_asfalts 1% e
Comparabila 3 whlic. asfaliat £t 8€
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Valoarea selectata de evaluator este cea corespunzatoare comparabilei 2, aceasta are
cea mal mica ajustare bruta totala. '
Valoarea de piata a proprietatii estimata prin metoda comparatiei directe esie 14, 841 iei, echivalent

cu 3.000 EUR
Pret unitar: 6,00 eur/mp
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partea a Vii-A- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7.1 Analiza rezultatelor

Valorile ajustate rezultate pentru fiecare proprietate imobiliara comp;éréabila trebie sa
conduca spre o concluzie asupra valoril d e piata a proprietatii subiect. in aceasta etapa,
evaluatorui considera: -

Intervalul de valori rezultate

Numarul de ajustari aplicate fiecarei proprietati comparabile =

Totalul ajustaritor pentru fiecare proprietate comparaila, calculat ca suniaé absoluta
Totalul ajustarilor pentru fiecare proprietate compara bila, caiculate ca suma algebrica
Orice ajustare deosebit de mari aplicate proprietatifor comparabile s; orice alti factori
care, pentru o proprietate comparabila, pot avea o importanta mare. :

in acest caz, evaluatorul a considerat intervalul de valori 5-8 euro si a dat cea mal mare
importanta comparabilei care a necesitat minimui de ajustari.

Analizand proprietatile comparabile si ajustarile aplicate asupra pretu;friifor acestora, se
constata ca proprietatea 2 are caracteristicile cele mai apropiate de probrietatea subiect,
aceasta comparabila avand si ajustarea bruta procentuala cea mai mzca si numarl
ajustarilor aplicate cel mai mic.

Prin umare se poate concluziona ca valoarea de piata a terenului analizat este de
3.000 euro. =

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valoril, fu ndamentatd sisemnificativ, sunt:
adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecs cit de pertinentd est}:- fﬁecare metoda,
scopului §i utilizaril evaludrii. Adecvarea unei metode, de regula, se refei'é direct {a tipul
nroprietitil imobiliare si viabilitatea pietel.

precizia: este o masurata a increderii evaluatorulul in corectitudinea daﬁté%or,‘ de calculeie
efectuate si de corectiile adusepreturilor de vanzare a proprietatilor com parabile.
cantitatea informatitfor: adecvarea §i precizia influenieaza caiitaftefa si relevanta
rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumits tranzactie comparabild sau de ca anumita metoda.
Chiar si datele care Indeplinesc criteriile de adecvare 5i precizie pot fi céoifi‘testate daca nu
se fundamenteaz3 pe suficienteinformatil. in termeni statistici, intervalul de incredere In
care va fivaloarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disjpci;nibiie.
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Avand in vedere ca, proprietatea evaluata se afla pe o piata activa si au fﬁst identificate
informatii relevante despre proprietati comparabile, metoda comparatzez directe este
cea mal relevanta pentru estimarea valorii de piata. -

7.2 Concluzia asupra valorii

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metod?zibr de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piaid care au stat la baza aplicériié tor si pe de alt
parte scopui evaludrii si caracteristicile proprietdtii imobiliare, in opiﬁia evaluatoruiui
valoarea estimatd pentru proprietatea n discutie va trebui s& tina seama de valoarea
estimata prin metoda comparatiilor de piata, =

in urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in cadrul raportului a fost estimata
urmatoarea valoare: :

Valoarea de piata a proprietatii estimata prin metoda comparatiei directe aste 1 1 iei, echivalent
cu 3000 EUR :
Pret _:._mita_r: 6,00 eurfmp

Data Evaluarii: 05.03.2021 STAMPILA S! SEMNATURA
intocmit: ing. Caimac Luiza Doriana
Membrua Titular ANEVAR-EPL Legitimatie 19095
Tel: 0743047070

E-mail: luiza_cornean@yahoo.com




ANEXE

1) Extras analiza de piata - Date de piatd suplimentare celor prezentate In raport

2) Fotografii
3} Documente {planuri de situatie, relevee, Ac, Cvg, etc}
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