ROMANIA PROIECT
COMUNA SLATINA TIMIS
CONSILIUL LOCAL
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HOTARARE

privind aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al comunei Slatina-Timis, a unor
terenuri, categoria de folosinta pasune, situate in extravilanul localitatii Slatina-Timis, In vederea
realizarii unui obiectiv de producere a energiei electrice din resurse regenerabile

Consiliul Local al Comunei Slatina -Timis infrunit in sedintd ..o in data de
2?% ?—» {;‘i_‘;"?;""{
Anahzand 5
- protectul de hotéirire initiat de primarul comunei Statma—’l"lmm mregistrat sub m"‘ / o
- referatul de aprobare semnat de initiator, inregistrat sub nr...\.7; fy 7ol 2

Tinand cont de :

“ ra o?ul compart:ment;}u; de resort din cadrul Primdriei comunei Slatina-Timis, inregistrat sub nr.
4 : !
- avszlﬂ favorabil cu caracter consultativ al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al
comunei Slatina-Timis,
Avand in vedere prevederile art.858-862 din Legea nr.287/2009, Codul Civil, republicat,

Luand act ca imobilele cuprinse in Cartea Funciara nr. 30241 Slatina-Timis, Cartea Funclara
nr.. 30243 Slatina-Timis, Cartea Funciara nr.. 30244 Slatina-Timis, Cartea Funciara nr. 30245
Siatina-Timis, Cartea Funciara nr.. 30246 Slatina-Timis, nu fac obiectu Legii nr. 18/1991, Legii nr.
169/1997, Legii nr. 1/2000, Legii nr. 247/2005, Legti nr. 10/2001 si nu fac obiectul unui litigiu
judecatoresc,

in baza art. 361, alin. 2 si 3 din O.U.G nr 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completariie ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin, 1, alin. 2 lit. d), alin. 7 §it. ¢), art. 139 alin. 1, art. 196
alin. 1 Iit. ), art, 197 alin. 1 si alin. 2, art. 199 alin. 1, alin. 2 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, modificat si completat,

CONSILIUL LOCAL ADOPTA PREZENTA HOTARARE:

Art. 1- Se declara incetarea interesului public, in vederea realizarii unui obiectiv de producere a
energiei electrice din resurse regenerabile, asupra urmatoarelor imobile :

- teren In suprafatd de 334.125 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina-Timis, inscris
in cartea funciard nr30241 Slatina-Timis , identificat conform anexel nr 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

-~ teren in suprafatd de 598,976 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina-Tims, inscris
in cartea funciari nr.30244 Slatina-Timis , identificat conform anexei nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

- teren in suprafatd de 137.152 mp, situat in extravilanul localitatit Slatina-Timis, fnscris
in cartea funciari nr.30246 Slatina-Timis, identificat conform anexei nr. 3, parte
integranta din prezenta hotarare,



Art. 2 — (1) Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al comunei Slatina-Timis, a
terenului in suprafatd de 334.125 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina-Timis, finscris in cartea
funciard nr.30241 Slatina-Timis , identificat conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

{2} Se aproba trecerea din domeniul public In domeniul privat al comunei Slatina-Timis, a
tereului in suprafatd de 598.976 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina-Timis, fnscris in cartea
funciard nr.30244 Slatina-Timis , identificat conform anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al comunei Slatina-Timis, a
terenului in suprafatd de 137.152 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina-Timis, inscris in cartea
funciard nr.30246 Slatina-Timis , identificat conform anexei nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 Dupi evidentierea in documentele de carte funciara, printe-0 noua hotéirare de consiliu local,
terenurile prevazute la art.1, vor fi cuprinse in inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al comunei
Slatina-Timis.

Art.4 Se aproba ntocrnirea pentru terenurile prevazute la art.1 a rapoartelor de evaluare intocmite
de cltre un evaluator autorizat ANEVAR, in vederea stabilirii valorii reale de inventar i actualizarea
evidentei contabile s tehnico-operative a domeniului privat al comunei Slatina-Timis.

Art. 5 Se mandateaza primarul comunei Slatina-Timis sa semneze in numele §i pentru comuna
Slatina-Timis, actele intocmite In vederea ducerii la indeplinire a prevederilor art. 1, art. 2, art.3 si art.5.

Art.6  Inventarul bumiilor apartinand domeniului public al comunei Slatina-Timis, fnsusit prin
HCL nr. 21/1999 si atestat potrivit anexei nr. 65 la Hotérdrea Guvernului nr,532/2002 privind atestarea
domeniutul public al judetului Caras-Severin, precm si a municipiilor, oraselor i comunelor din judetul
Carag-Severin, cu modificdrile si completérile nlterioare, va fi actualizat si atestat in mod corespunzitor.

Art.7 Prevederile prezentei hotdrdri vor fi duse la indeplinire de cétre primarul comunei, prin
persoanele responsabile din cadrul compariimentelor de specialitate.

Art.8 In conformitate cu prevederile art. 200 si art. 255 alin.i, din QUG nr. 57/2019, Codul
administrativ, cu modificarile si completarile uiterioare, prezenta hotarare se comunici dupa cum urmeaza :
- Institutiei Prefectului — Judeful Caras-Severin
- Primarulwi comunei i persoanelor desemnate
- Institufiilor publice/persoanelor juridice care prezintd un interes
- Prin afisare la sediul si pe site-ul institutiei,

Initiator,
Primar
Roma Gheorghe
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R A P O R T DESPECIALITATE

Prezentul proiect de hotarare are la baza prevederile art. 361 alin2 din OUG nr.
57/2019, Codul administrativ, cu modificarile ulterioare, care precizeaza ca, frecerea unui bun din
domeniul public al unei unitdli administrativ-teritoriale in domeniul privat al acesteia se Jace prin
hotdrdre a (...) consiliului local al comunei, al oragului sau al municipinlui, dupd caz, dacd prin
lege nu se dispune altfel.

Conform art. 361 alin.3 5i 4 din QUG nr. 5722019, Codul administrativ, cu modificarile
ulterioare, in instrumentele de prezentare $i motivare ale hotirfrii privind trecerea din domeniul
public in cel privat se regiiseste, in mod obligatoriu, justificarea temeinica a incetdrii uzului sau
interesului public national sau local, dupa caz.
Actele Inchelate cu nerespectarea celor amintite mai sus sunt lovite de nulitate absoluta. Astfel,
motivul pentru care se propune se aprobare prezentul proiect de hotdirdre il reprezinti gestionarea
eficienta a exercitarii dreptului de proprietate, respectiv a identificarii unei solutii legale pentru
realizarea unui obiectiv de producere a energiei elecirice din resurse regenerabile pe terenurile
constituite din pasuni.

Pentru toate considerentele de mai sus, in vederea realizarii investitiei in domeniul energiei
eoliene pe raza comunei noastre, se propune ;
1, Declararea incetarii interesului public, in vederea realizarii unui obiectiv de
producere a energiei electrice din resurse regenerabile, asupra urmatoarelor imobile

- teren in suprafatd de 334.125 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina-Timis, inscris
in cartea funciard nr.30241 Slatina-Timis , identificat conform anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

- teren in suprafatd de 598.976 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina-Timis, inscris
in cartea funciari nr30244 Slatina-Timis , identificat conform anexei nr. 3, parte
integranta din prezenta hotarare.

~ teren in suprafatd de 137.152 mp, situat in exiravilamul localitatii Slatina-Timis, inscris
in cartea funciard nr30246 Slatina-Timis, identificat conform anexei nr. 5, parte
infegranta din prezenta hotarare.

2. Aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al comunei Slatina-Timis
- a terenuhii in suprafatd de 334.125 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina-Timis, fnscris in
cartea funciard nr,.30241 Slatina-Timis ,
- a terenului in suprafatd de 598.976 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina-Timis, inscris in
cartea funciari nr.30244 Slatina-Timis

- a terenuhid In suprafatd de 137.152 mp, situat in extravilanud localitatii Slatina-Timis, inscris in

cartea funciard nr.30246 Slatina-Timis ,
Avéand in vedere cele aratate mal sus consideram ca protectul de hotardive poate 1 supus
dezbaterti in cadrul consiliaiui local.

SEF BIROU

Drgomir Florin
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REFERAT DE APROBARE

Prezentul proiect de hotarare are la baza prevederile art. 361 alin.2 din OUG nr.
57/2019, Codui administrativ, cu modificarile ulterioare, care precizeaza ca, trecerea unui bun din
domeniul public al unei unitdi administrativ-teritoriale in domeniul privat al acesteia se face prin
hotdrdre a (..} consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupd caz, dacd prin
lege nu se dispune alifel

Conform art. 361 alin.3 si 4 din OUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificarile
ulterioare, in instrumentele de prezentare §i motivare ale hotirdrii privind trecerea din domeniul
public in cel privat se regiseste, in mod obligatoriu, justificarea temeinicd a incetiinii uzului sau
interesului public national sau local, dupd €az.
Actele Incheiate cu nerespectarea celor amintite mai sus sunt lovite de nulitate absolutd. Astfel,
motivul pentru care se propune se aprobare prezentul proiect de hotdrdre 1l reprezinti gestionarea
eficienta a exercitarii dreptului de proprietate, respectiv a identificarii unei solutii legale pentru
realizarea unui obiectiv de producere a energiei electrice din resurse regenerabile pe terenurile
constituite din pasuni.

Turbinele eoliene reprezintd o aparifie relativ recentdt in Romdnia, prima turbinid de mari
dimensiuni fiind montatd In anul 2004 in judetul Prahova. Pani in anul 2007 nu s-a manifestat un
interes deosebit in acest seclor, Insd incepind cu acel an au fost realizate o serie de studii ale
vitezelor vntulai la indltimi de circa 60 metri. Rezultatele masuritorilor au releval faptul ¢i
Romdénia detine un potential eolian comparabil cu alte state cu traditie in domeniu. P4ni in anul
2009, in Romania erau montate turbine ¢oliene ce insumau doar 14 MW, insa péani la finalul anuhii
2012, ca urmare a cresterti interesului investitorilor in acest sector, s-a ajuns la o capacitate instalati
de 1.905 MW (sursa: www.Iwea.1o).

Conform Strategiei Energetice a Romdnied, pentru perioada 2020-2030, Romania, in calitate
de stat membru al Uniunil Europene, se angajeazd si respecte i 5% ating {intele stabilite la nivel
european. Astfel Romania se angajeazd si reducd emisiile de gaze cu efect de serd la 20%, si
realizeze o pondere a energiet din surse regenerabile de 20% si s realizeze Imbunititivi in
domeniul eficientei energetice de 20%.

Pentru orizontul de timp 2035, Strategia Energeticd Nationald se baveazd pe urmitoarele
coordonate: eficientdl energetic, sisteme mai eficiente de sustinere a energiilor regenerabile,
stimularea cercetdrii si dezvoltiirii, energia nucleard, energia hidrogenului, gazul natural ca §i
combustibil de tranzitie, integrarea deplind In piafa internd de energie.

Mai recent, statele membre UE au agreat asupra unei noi {inte pentru orizontul 2030: 27%
energie regenerabild din fotalul energiel consumate la nivel comunitar. Aceastd {intd este parte a
Strategiei Energetice Europene pentru 2030.



in Romania, sistemul de promovare a producerii energiei din surse regenerabile este stabilit
prin Legea nr. 220/2008 ~ republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare, care stabileste
cadrul legal necesar extinderii utilizarii surselor de energie regenerabile, inclusiv energie eoliani.

Cu toate ca producerea de energie regenerabila este un deziderat european si mondial, la care
si Romania a aderat, unitatiile administrativ -teritoriale sunt lmitate din punct de vedere legisiativ,
la gasirea unei solutii legale de a venii in sprijinul investitorilor in domeniul energetic. Astfel, in
practica intalnim (in special in regiunea Dobrogea si judetul Buzau) asocierea in participatiune.

Prin adresa noastra cu nr. 6483/14.10.2021, adresata Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si administratiei, am solicitat un punct de vedere legat de posibilitatea incheierii unui
contract de asociere in participatiune intre o unitate administrativ-teritoriala si o societate
comerciala. Raspunsul inregistrat sub nr. 126044/MFLPA/25.10.2021, a fost legat de prevederile
art.362 alin.l si 3 din QUG nr. 57/2019, Codul aministrativ, prin care dispozifiile privind darea i
administrare, concesionarea, inchirierea §i davea in folosinid gratuitét o bunurilor apartindnd domeniului
public al statului sau al wnitdgilor administrativ-teritoriale se aplicd in mod corespunzdtor si bunuritor din
domeniviui privat. Astfel, se concuzioneaza ca, QUG nr. 57/2019, nu prevede alta modalitate de exercitare a
dreptului de proprictate privata a upitatiifor administrativ teritoriate. Iar Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei nu este competent sa se pronunie asupra formelor de asociere/cofaborare intre uat -
uri si entitati private ( cu tilu de exemply, parteneriatul public-privat, conform QUG nr. 39/2018).
Responsabilitatea penirn emiterea unui act sau luavea unei decizii revine exclusiv autoritatii care emite
actul,

in materia edificarii de constructii, pentru emiterea autorizatiilor de construire, ca reguli,
legea impune condifia esentiali ca solicttantul si defini un drept real (e.g. drept de alte aspecte firg
a fi limitate de lege (e.g. proprietate, superficie, concesiune) asupra terenului cu privire la care
urmeazi s realizeze lucrdrile

In consecinta, se impune gasirea unei solutii reale, corecte si benefice financiar pentra
bugetul comunei Slatina-Timis. Astfel, mai jos, vom analiza si identifica posibilele solutii pentru
realizarea unel investitii in domeniul energiei regenerabile :

1. Inchirierea terenurilor in vederea instalarii turbinelor ecliene

Constructia unei turbine eoliene presupune eliberarea certificat de urbanism si autorizatie de
construire.

Conform Codului Civil, inchiricrea este acea operatiune prin care proprietarul asiguri
chiriasuhn folosinta unui bun, pe o pericada limitatd de timp de maxim 49 de ani. Contractul de
inchiriere este un contract ,.deschis™, pértile avand la indeménd posibilitatea de a negocia utilizarea
permisil a terenului, regimul constructiilor ridicate pe teren, acordul prealabil al proprietarului de
construire pe teren) st nu prevede obligatia incheierii acestuia in forma autentici, asa cum este
cazul contractului de vanzare a terenului, De asemenea, chirtasul are posibilitatea de a obiine o
autorizatie de construire. Conditiile In care autorizatia de construire poate fi obtfinutd intr-o atare
situatie sunt Tnsd mult mai restrictive decét in cazul n care titwlarul ar define un drept de proprietate
asupra terenufui. Astfel, printre inconvenientele ce pot fi identificate in situatia in care titularul a
Inchiriat terenul asupra cruia intentioneazi sa edifice constructii, mentiondm:

a) Pentru eliberarea autorizatiei de construire este necesar acordul proprietarnlui Acest acord
trebuie s fie unul expres si poate fi inclus direct In prevederile contractului de inchiriere. In cazul
in care proprietarul nu si-a exprimat acordul expres prin prevederile contractului, acesta poate fi
emis si ulterior, nefiind necesard autentificarea acestuia. Se observd asadar ci investitorul chiriag
depinde in mod hotérdtor de vointa proprietarulul terenului. Dacd proprietarul nu isi da acordul cu
privire la obfinerea autorizafici de construire, investitorul este blocat, legea neprevizand
posibilitatea de a solicita spre exemplu suplinirea acestui acord pe calea instantelor de judecati. Cel
mudt, In cazul tn care prin contractul de inchiriere parfile au agreat ¢4 terenul urmeazi a f1 utilizat In
scopul edificarii unei constructii, ca destinafic avutli in vedere de chiriag s1 pusd in vederea



proprietaruiul, iar acesta din urma refuzd ulterior s3 emitd acordul, chiriasul are posibilitatea si
solicite rezilierea contractului de inchiriere §1 daune-interese corespunzitoare,

b) Autorizatia de construire poate fi emisi numai pentru edificarea de constructii Provizorii, cu o
durata de existenta limitati.

Acest inconvenient reprezintd o consecintd directd a caracterului temporar al inchirierii.
Conform Legii nr. 50/1991, constructiile provizorii se realizeazi din materiale care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea inifiala (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse.

Constructia unei turbine din punctul nostra de vedere nu reprezinta o constructie provizorie,
usor demontabila.

Pentru inchiriere locatorul primeste o chirie la baza careia sta Raportul de evaluare al
terenului de la care se porneste licitatia.

De asemenea, inchirierea intregii suprafete presupune aducerea unei atingeri dreptului
crescatorilor de animale de pe raza comunei de a pasuna (OUG 34/2013 privind organizarea,
administrarea $i exploatarea pajistilor permanente i pentru modificarea §i completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991).

Inchirierea doar a suprafetei necesare edificarii turbinei, aproximativ 25 m diametru,
presupune efectuarea de masuratori topografice si intoemire documentatie, pentru a putea fi scoase
la licitatie. Insa acest lucry, din punctul nostru de vedere, este nerealizabila deoarece locatia exacta
a montarii turbinei se poate afla doar dupa realizarea masuratorilor necesare pentru care primariile
nu dispun nici de partea logistica si nici de cea finaciara.

2. Concesionarea in vederea instalarii furbinelor eoliene

Constructia unei turbine eoliene presupune certificat de urbanism si autorizatie de construire,

Conform art.13, alin.3 din Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
terenurile aparfindnd domeniulul public al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale se pot
Conecesio

na numai in vederea realizdrii de constructii sau de obiective de uz sifsau de interes public, cu
respectarea documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii . Astfel, pentru a continua cu
argumentarea, consideram ca este necesara trecerea terenurilor din domeiul public in cel privat.

Concesiunea permiie realizarea constructiilor definitive, inclusiv, in cazul proprietatii
private, a vanzarll imobilului, prin exercitarea dreptului de preemtiune (art.364 din QUG nr.
57/2019).

Ca si la inchiriere concesionarea presupune organizarea unei licitatii si incasarea unei
redevente, la baza careia sta Raportul de evaluare de la care se porneste licitatia.

De asemenea, concesionarea intregii suprafete presupune aducerea unei atingeri dreptutui
crescatorilor de animale de pe raza comunei de a pasuna (OUG 34/2013 privind organizarea,
administrarea st exploatarea pajistilor permanente §i pentru modificarea gi completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991).

Concesionarea doar a suprafetei necesare edificarii turbinei, aproximativ 25 m diametru,
presupune efectuarea de masuratort topografice si intocmire documentatie, pentru a putea fi scoase
la Licitatie. Insa acest lucru, din punctul nostru de vedere, este nerealizabila deoarece locatia exacta
a montarii turbinei se poate afla doar dupa realizarea masuratorilor necesare pentru care primariile
nu dispun nici de partea logistica si nici de cea finaciara.

3. Darea in administrare si darea in folosinta gratuita in vederea instalarii turbinelor ecoliene



Potrivif art. 136 alin (4) din Constitufie, bunurile proprietate publicd sunt inalienabile. In
conditiile legii organice, ele pot {i date in administrare regiilor autonome ori institutiilor publice sau
pot fi concesionate ori inchiriate. De asemenea, ele pot fi date in folosind gratuitd instituiiilor de
utilitate publicd. Art. 874 din noul Cod civil, constituie o concretizare a acestui text, prin
reglementarea unuia dintre drepturile reale enumerate in art. 551 din noul Cod civil, anume dreptul
de folosinta gratuitd. El constituie de asemenea o aplicatie a dispozitiel cu caracter general cuprinsi
in art. 861 alin. (3) din noul Cod civil, potrivit cireia, in conditiile legii, bunurile proprietate
publicd pot fi date In administrare sau in folosinid si pot fi concesionate ori Inchiriate. Astfel,
potrivit art. 866 din noul Cod civil, corespunzitor proprieti{ii publice se pot constitui urmitoarele
drepturi reale:

a) dreptul de administrare, ai cirui titulari sunt regiile autonome sau, dupi caz, autoritatile
administrajiei publice centrale si alte institutii publice de interes national, judefean ori local;

b) dreptul de concesiune, putind avea drept titular orice persoana fizici sau juridics (att de
drept public ¢t §i de drept privat)

¢) dreptul de folosingd cu titlu gratuit, avind drept titulari institugiile de utilitate publica.

Mai mult, sfera titularilor dreptuhi de folosingd gratuitd nu numai ci apare astfel restrinsa
la categoria persoanelor juridice de drept privat, dar legiuitorul are in vedere exclusiv persoanele
juridice cu scop nelucrativ, anume fundatiile i asociatiile. Acestea sunt singurele persoane juridice
cu privire la care se utilizeazii conceptul de ,,utilitate publica™. Conceptul de ,utilitate publicd” este
utilizat §i definit in Ordonanja Guvernului nr. 26/2000 cu privire la asociafii §i fundatii, ca
reprezentdnd orice activitate care se desfagoard in domenii de interes public general sau al unor
colectivititi.

Dreptul de administrare este un drept real, inalienabil, insesizabil si imprescriptibil, care
presupune transferul prerogativei de administrare a unui bun de la proprietarul acestuia Ia un alt
subiect de drept distinct, dar aflat in directa subordonare a proprietarului, subiect de drept care se
comporta ca un bun proprietar si care beneficiaza de drepturile conferite de actul administrativ in
baza céiruia s-a constituit.

Dreptul de administrare este constituit de cétre titularul dreptului de proprietate publicd, in
mod gratuit, pe termern limitat, asupra unui bun din domeniul public, in favoarea unei regii
autonome say institutii publice intre care existii un raport de subordonare.

4. Parteneriatul public-privat in vederea instalarii turbinelor eoliene

Conform art.1, alin.2 din OUG nr.. 39/2018, parteneriatul public-privat are ca obiect
realizarea sau, dupd caz, reabilitarea si/sau extinderea unui bun sau a unor bunuri care vor apartine
patrimoniuluipartenerului_public sifsau operarea unui serviciu public, In conditiile prezentei
ordonanie de urgentd. Ramanerea in patrimoniul comunei Slatina-Timis a turbinelor eoliene este un
lucru irealizabil, neputand fi asemuita investitia in domeniul energiei eoliene cu construirea, spre
exemplu, a unei autostrazi, care poate fi realizata printr-un parteneriat public-privat.

Parteneriatul public-privat este un mecanism economic de asociere a 2 parteneri,
respectiv o institufie publicd $i un investitor privat, in vederea realizirii, prin proiectul de
parteneriat public-privat, a unui bun sau serviciu public. Parteneriatul public-privat se realizeaza in



mod obligatoriu prin intermediul unui subiect de drept distinct, respectiv compania de proiect.
Aceasta se organizeazi §i functioneazi conform Legii privind societatile comerciale . Cumpérarea
sau Inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile san
a drepturilor asupra acestora; §i altor acte normative in vigoare, ca ¢ societate comerciald al ciirei
capital social este detinut de ciitre partenerul public si investitorul privat, Intre compania de proiect
§i cei 2 parteneri se incheie un contract de administrare pentru bunurile incredintate spre
administrare, precum si un contract de servicii. Cele doud contracte se intemeiazs pe contractul de
parteneriat public-privat si constituie elementele de bazi ale regulamentelor interioare de
organizare §i functionare ale companiei de proiect. Scopul companiei de proiect este de a
monitoriza i opera, pe principii economice, in baza legii si a actului constitutiv, toate etapele de
derulare a contractului de proiect de parteneriat public-privat si si asigure transferul bunurilor s
serviciilor publice rezultate din asociere citre partenerul public. Pe toats perioada de functionare a
companiel de proiect, aceasta nu poate si-si schimbe obiectul de activitate si nu poate desfasura
operatiuni economice in afara scopului expres al profectului de parteneriat publicprivat pentru care
a fost creatd sau al dezvoltarii acestuia in folosul comumitiii. De asemenea, pe perioada
contractului de parteneriat public-privat, respectiv pani ia data riménerii definitive si irevocabile a
hotarérii de dizolvare a companiei de proiect, liderul asocierti care formeaza investitorul privat nu
poate fi inlocuit din compania de proiect.

3. Asocirea in participatiune in vederea instalarii turbinelor eoliene

Asocierea in participatiune este prevazut la art. 1949-1954 din Legea nr. 287/2009, Noul
Cod Civil.

Asocierea in participatiune este un tip de asociere prin care doudl sau mai multe
persoane, fizice sau juridice, desfisoard o activitate comuns cu scopul de a obtine un profit.
Participarea la profit si pierdere a partenerilor este previzuti in contractul de asociere. In orice
asociere in participatiune existd un singur asociat principal, respectiv un administrator si ynul sau
mai multi asociali secundari (asociafi invizibili). O altd caracteristici a asocierii in participatiune
este aceea ¢ nu da nagtere unei noi entitafi juridice, nu are personalitate juridicd si nu presupune
declararea contractului de asociere la nicio autoritate a statului, decdt in situatia particulard cand
asocierea are loc Intre persoane nerezidente. In cadrul unei asocieri in participatiune, unul dintre
asociati, respectiv cel principal (administratorul) trebuie s3 {ind evidenia contabild, si plateasci
taxele §i impozitele catre stat aferente activitiiii asocierii §i In general si pastreze relatia cu tertii. In
cazyl asocierii dintre o institutie publici i una privatd, de obicei, acest rol 1l are persoana privata,
mai ales In sitoatia in care aceasta este persoand impozabild.

6. Diferenfele intre un parteneriat public-privat si un contract de asociere in
participatiune

A. Din definirea parteneriatului public-privat, descris® mai sus, observdm, ca o primi
distinetie intre cele doudt tipuri de asocieri, faptul ¢i parteneriatul public-privat di nastere unei
entitdfi juridice. Aceastd entitate juridic, denumit3 companie de proiect, este o societate comerciala
care se organizeazd §i funciioneazi conform Legii nr. 31/1990 privind societdtile comerciale, iar
capitalul social al acesteia este definut de citre partenerul public si investitorul privat.

B. O altd diferentd intre cele doud tipuri de asocieri se referd la tipul de activiti ce se pot
desfasura in cadrul asocierii. Daci in cadrul asocierii in participatiune, asociatii pot desfisura orice
fel de activitafi, in cazul parteneriatului public-privat, legea prevede doar anumite tipuri de activitati
ce pot fi desfagurate Tn comun, respectiv: proiectarea, finantarea, constructia, reabilitarea,
modernizarea, operarca, intrefinerea, dezvoltarea si transferul unui bun sau serviciu public, dupa
caz. Observam, astfel, ¢i parteneriatul public-privat se referd la diverse activitati care privesc
bunurile sau serviciile publice, pe cdnd asocierea in participatiune poate avea ca obiect i orice alte
activiati comerciale. Astfel, printre activitafile care nu pot face obiectul unui contract de parteneriat
publi privat se numéré;



—cunipdrarea, dezvoltarea, productia sau coproductia de programe destinate difuzarii, de
catre institufii de radiodifuziune si televiziune;

-prestarea de servicii de arbitraj i conciliere;

—prestarea de servicii financiare in leglturd cu emiterea, cumpararea, vAnzarea sau
transferul valorilor mobiliare ori al altor instrumente financiare, in special operatii ale partenentui
public efectuate in scopul atragerii de resurse financiare gi/sau de capital, precum si la prestarea de
servicii specifice unei banci centrale de citre Banca Nationali a Romaniei:

—angajarea de fortd de muncd, respectiv incheierea de contracte de munci;

—prestarea de servicii de cercetare-dezvoltare remunerate in totalitate de ciitre partenerul
public si ale cror rezultate nu sunt destinate, in mod exclusiv, acestuia pentru propriul beneficiu.

C. In ceea ce priveste finanfarea sau aportul de capital la activitatea comuni, in cazul
parteneriatului public-privat, lucrdrile gi/sau serviciile publice sunt finantate doar de citre
partenerul privat, spre deosebire de asocierea in participatiune, unde si institufia publici poate
aduce ¢a aport bunuri sau fonduri banesti.

D. Referitor la repartizarea riscurilor, in cazul parfeneriatului public-privat, aceasta se face
in mod proporfional $i echitabil intre partenerul public si cel privat, spre deosebire de asocierea in
participatiune, unde repartizarea riscurilor si impiirtirea beneficiilor se negociazi.

E. Intre cele doud tipuri de asocieri apar diferente si in ceea ce priveste situafia juridicd a
bunurilor comune in momentul fncetérii contractului de asociere sau a activititii comune. Astfel, in
cazul parteneriatului public-privat, la finalizarea contractului, bunul public este transferat, cu titlu
gratuif, partenerului public, in bund stare si liber de orice sarcini sau obligatie. Acest lucru se
realizeazd prin intermediul companiei de proiect. Conditiile tehnice de transfer sunt definite in
contractul de parteneriat public-privat. In cazul bunurilor imobile, transferu! dreptului de
proprietate, sub sanctiunea nulitatii absolute, se va face cu respectarea dispozigiilor imperative ale
legii privind transferul dreptului de proprietate a bunurilor imobile sau ale dezmembramintelor
acestuia,

Concluzii

Potrivit art. 693 alin. 1, din Noul Cod Civil, superficia este dreptul de a avea sau de a edifica
o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra ciruia superficiarul
dobéandeste un drept de folosinta.

Conform art. 136, alin4 din Constitutia Romaniei, bunurile proprietate publicd sunt
inalienabile. In conditiile legii organice, ele pot fi date in administrare regiilor autonome ori
institutiilor publice sau pot fi concesionate ¢ri inchiviate; de asemenea, ele pot fi date in folosingi
gratuita institufiilor de wtilitcte publicd.

Avand In vedere cele artate mai sus rezulta faptul ca terenurile aflate in proprietatea publica
a statului/unitatii administrativ teritoriale nu pot face obiectul dreptului de superficie, intrucét
constituirea unui dezmembramant al dreptului de proprietate presupune instrainarea unor
prerogative ale acestula, instrainare care este insd interzis#i de art.136, alind teza intdi din
Constitutia Romaniet, care declara inalienabile bunurile proprietate publica. Prerogativa folosintei
ce infra in continutul dreptului de exploatare rezultat dintr-un contract de concesiune nu se
identifica cu prerogativa folosintei aferenta dreptului de superficie.

Terenurile din domentul privat al unitatiilor administrativ-teritoriale, conform art. 355 din
QUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificarile i completarile vlterioare, bunurile care fac



parte din domeniul privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale se afld in circuitul
civil §i se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009, republicatd. cu modificdrile
ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel.

Pentru toate considerentele de mai sus, in vederea realizarii investitiei in domeniul energiel
eoliene pe raza comunei noastre, propunem :
3. Declararea incetarii interesului public, in vederea realizarii unui obiectiv de
producere a energiei electrice din resurse regenerabile, asupra urmatoarelor imobile :

- teren In suprafatd de 334.125 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina-Timis, inscris
in cartea funciard nr.30241 Slatina-Timis , identificat conform anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

- teren in suprafatd de 598.976 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina-Timis, inscris
in cartea funciard nr.30244 Slatina-Timis , identificat conform anexei nr, 3, parte
integranta din prezenta hotarare.

-~ teren in suprafatd de 137.152 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina-Timis, nscris
in cartea funciard nr.30246 Slatina-Timis, identificat conform anexei nr 5, parte
ttegranta din prezenta hotarare.

4. Aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al comunei Slatina-Timis
- a terenului in suprafatd de 334.125 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina-Timis, fnscris in
cartea funciari nr.30241 Slatina-Timis ,
- a terenului In suprafatd de 598.976 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina-Timis, Inseris in
cartea funciard nr.30244 Slatina-Timis
- a terenulul in suprafatd de 137.152 mp, situat in extravilanul localitatii Slatina~-Timis, inscris in
cartea funciard nr.30246 Slatina-Timis ,

Avand in vedere cele aratate mai sus v rugdm sa aprobai proiectul de hotirdre in forma
prezentata.

PRIMAR

GHEORGHE ROMA
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Carte Funciard Nr. 30241 Sletina-Timig

A, Partea I, Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Caras-Severin, extravilan Siatina Timis -Pasune

on Nr. topogeanc | SuBrafata® {mp) Observatii / Referinge

Al 30241 334,125
B. Partea H. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
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Carte Funciard Nr. 30241 Comuna/Orag/Municipiu: Slatina- ?’:m:s
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafats {mp)® Observatii f Refarinte
30241 334.125
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Gterea 70,

DETALH LINIARE iMOBIL

AR 30241

18

o
Date referitoare la teren
A %gltggg?; Iniea Su?n{‘a;?ga Tarta Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1i pasune [ NU| 334.125 - LoT2 - PASUNE IN EXTRAVILAN
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din projisctie in plan.
Punct Punct Lungime segment
ingeput] sfArglt o (1m0}
1 2 25 614
2 3 130.676
3 4 §7.62
4 5 78575
5] 6 257508
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Carte Funciard Nr. 30244 Slatina-Timis

A. Partea L. Descrierea imobifului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud, Caras-Severin, extravilan Slstins Timis,Pasune

cre| e padastra! | Suprafata® (mp) Observatli / Referinfe

Al 30244 598,976

B. Partea Il. Proprietari sl acte

inscrier privitoars la dreptul de praprietate si alte drepturi reale Referinte
2438 / 02/02/2011
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Slatina Timis

81

“aa intabufare, drépt e PROPRIETATENG.S3I27200%, GobBRaIE Brin Lege. Ax

cota actuala 1/
| 1) COMUNA SLATINA TIMIS - DOMENIUL PUBLIC ™
“Ise riofeaza dreptul de administrare I Tavoares: CONSILIULUT THEALD Al
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€. Partea IH. SARCINI ,
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulai de proprietate, Referinte
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Carte Funciord Nr. 30244 Comuna/Orag/Municipiu; Slatina-Timis

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {(mp)* Observatl / Referinte
3G244 598.975

* suprafata aste @

eterminata in planul de profectie Sterea 70,

DETALIL LINIARE IMORIL

20

30244

Date referitoare la teren

ne | Categorie Jmwra | Suprafaia . . . .
e | folosints [visn (mp) Tarla Parceid Kr. topa Observatl / Referinte
i pasung INU | 598976 - LOT 3 -

Lungime Segmeante
1} valorile lungimilor segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
incaput] sférgit e fm} inceput| sfarsit i~ {em}
1 2 128,364 2 3 192,512

3 4 37278 4 5 208,717

5 § 384,803 & 7 352699

7 8 256,733 8 9 559.553

g 5 324.447 0 11 129613

11 12 534841 12 13 438,194
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Carte Funciard Nr, 30246 Slatina-Timis

A. Partea 1. Descrierea imobiluhal
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Caras-Severin, extravilan Sjatina Timis

B e st o obsereai nerean

Al 30246 137,152

B. Partea I1. Proprietari si acte

fnscrieri privitoars 1a dreptul de propriatate 5 alte drepturi reale feferinte

12830 7 02/02/2011
& Adrinishrativ T, 05, am 348172011 emig de PRIMARIA ToMUR TS (HG. 5233002, anexa
65 documentatia tehnica cadastrala vizats N 040220013 g N
g6 Infintesza cartea Junciara nr.30246 UAT Slating Timls, 2 imobiluiul Al
B1 lcu nr. cadastral 30246 (lot 1} rezuitat din dezlipirea din imobilyl fara
nr. top, (%} 1zlaz , inscris in CF, pe hartie 3694 cont, 3695 Slatina Timis
Intabulare, drept de PROPRIETATEHGHI2/2002, dabandit prin Lege, AL

1) COMUNA SLATINA TIMIS - DOMENIUL PUBLIC

B2

B3 |s€ noteaza dreptul de administrara in favoarea: CONSILIULUL LOCAL AL :
| 0 AL COM, SLATINA TIMIS J
C. Partea L. SARCINI .
inacrieri privind dezmembriminteie dreptulsti de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie gl sarcini
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Carte Funciard Nr. 36246 Comunal/Oras/Municipiu: Siatina:Timis

Anexa Nr. 1 La Parten |

Teren
Nf cadastrai  {Suprafata tmp}e Ohbservatii } Referinte
30246 137.152

* Suprafata este d

eterminats in ptanul de prolectie Steres 70,

DETALI LBYARE IMOBIL

k1
12
1
1

#
Date referitoare Ia teren
ne § Categorie Lia | Suprafata = .
el folosingg vilen]  (mp) Tada Parceld Nr. topo QObservatii / Referinte
1| pasune |NUi 137,152 . LOT 1 - PASUNE DIN IZLAZ

Lungime Segmente
1} Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din profectie in plasn.

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfargit = {m}
1 2 152,885

2 3 338,143

3 4 8711

4 5 163.69

5 8 130.252

1] 7 80,331
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ROMANIA PROIECT
COMUNA SLATINA TIMIS
CONSILIUL LOCAL
Jie 2&5{ w. 2

HOTARARE

privind aprobare dezmembrare imobil inscris in Cartea Funciara 30245, cu numar cadastral 30245 -Slatina-
Timis cu $=238.636 mp , aflat in proprietatea comunei Slatina-Timis, in doua loturi, respectiv Lot I cu
S=235.326 mp si Lot 2 cu $=3.310 mp

Consiliul Local al Comunei Slatina ~Timis Intrunit in sedingd ................... in data de }*{?2*;‘2/
Analizand :
- proiectul de hotarfre initiat de primarul comunei S’iatina—T_iI aistrat sub nr. "52’ ‘{3[ o2
- referatul de aprobare semnat de initiator, inregistrat sub nr...52%. ?j 6 2f

Tinand cont de :
- irg]pﬁ) 1;% c?mpamm?wlm de resort din cadrul Primériel comunei Slatina-Timis, inregistrat sub nr,
- avizul favorabil cu caracter consultativ al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei
Siatina-Timis,
Avand in vedere:

- prevederile prevederile art.858-862 din Legea nr.287/2009, din Codul Civil din 2009, republicat cu
modificarile si completériie ulterioare;

modmcanie ] compietarlle ullerloare
- prevederile art. 286, alind din O.U.G nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,
in baza art. 354, alin. 1 ¢ alin2, 361, alin. 2 si 3 din OQ.U.G ar. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
in temeiul prevederilor art. 129 alin. 1, alin. 2 Jit. d), alin. 7 Iit. ¢), art. 139 alin. 1, art. 196 alin. 1 lit.
a), art. 197 alin. 1 gi alin. 2, art. 199 alin. 1, alin. 2 din OUG ar. 57/2019 privind Codul administrativ,
modificat 1 completat,

CONSILIUL LOCAL ADOPTA PREZENTA HOTARARE:

Art. I- Se aproba dezmembrare imohilulut teren inscris in Cartea Funciara 30245, cu numar cadastral
30245 -Slatina-Timis cu §=238.636 mp, aflat in proprietatea comunei Slatina-Timis, in doua loturi,
respectiv Lot 1  cu $=235326 mp si Lot 2 cu 5=3310 mp, conform documentatiei cadastrale de
dezmembrare a terenului receptionata de OCPI Caras-Severin sub nr. 39775 din 15.12.2021, prevazuta in
anexa, parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 2 (1) Se declara incetarea interesului public, in vederea realizarii unui obiectiv de producere a
energiei electrice din resurse regenerabile, asupra imobilului cu nr. 32380 situat in judetul Caras-Severin,
extravilan Slatina-Timis, Pasune, UAT Slatina-Timis, avand suprafata masurata de 235326 mp (lot 1).

{2) Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al comunei Slatina-Timis, a
imobilului cu nr. 32380 situat in judetul Caras-Severin, extravilan Slatina-Timis, Pasune, UAT Slatina-Timis,
avand suprafata masurata de 235326 mp (lot 1).

Art.3 Se imputerniceste primarul comunei Slatina-Timis sa semneze in numele §i pentru comuna
Slatina-Timis, actele intocmite in vederea ducerii Ia indeplinire a prevederilor art.1.

Art, 4 Prevederile prezentei hotirdri vor fi duse la indeplinire de catre primarul comumnei, prin
persoanele responsabile din cadrul compartimentelor de specialitate.

Art5 In conformitate cu prevederile art. 200 si art. 255 alin.l, din QUG nr. 5772019, Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prezenta hotarare se comunici dupa cum urmeaza
- Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin
- Primarului comunei si persoanelor desemnate
- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Caras-Severin
- Institutiilor publice/persoanelor juridice care prezintd un interes
- Prin afigare la sediul si pe site-ul institutiei.

Initiator,
Primar
Roma Gheorghe



ROMANIA Vizat

JUDETUL CARAS — SEVERIN Primar
COMUNA SLATINA
PRIMARIA Gheorghe Roma

-----------------------------------

R A P O R T DESPECIALITATE

Penfru inscrierea in cartea funciara a operatiunii de modificare a imobilului C.F 30245
Slatina-Timis, prin dezlipire , documentatia va fi insotita de act autentic de dezmembrare, confom
reglementarilor Codulut Civil si a Legii 7 /1996, republicata.

Avand in vedere statutul de autoritate publica a consiliului local, confom prevederilor art.
136 alin (1) din QUG nr, 57/2019 privind Codul administrativ, in aplicarea prevederilor legale mai sus
invocate, apreciez ca operaliunile de modificare a unui imobil inscris in cartea funciara prin alipiri/
dezlipiri se pot efectua in baza hotararii consiliului local (act autentic prevazut de lege).

De asemenea, potrivif art. 693 alin. 1, din Noul Cod Civil, superficia este dreptul de a avea
sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra céruia
superficianu] dobandeste un drept de folosinta.

Conform art. 136, alin4 din Constitutia Romaniei, bunurile proprietate publicd sunt
inalienabile. In conditiile legii organice, ele pot fi date in administrare regiilor autonome ori
institufiilor publice sau pot fi concesionate ori inchiriate; de asemenea, ele pot fi date in folosingd
gratuita institufiilor de utilitate publicd.

Avind in vedere cele artate mai sus rezulta faptul ca terenurile aflate in proprietatea publica
a statului/unitatii administrativ teriforiale nu pot face obiectul dreptului de superficie, Intrucit
constituirea unui dezmembramant al dreptului de proprietate presupune instrainarea unor
prerogative ale acestuia, instrainare care este insi interzisd® de art.136, alind teza Intdi din
Constitutia Romaniet, care declara inalienabile bunurile proprietate publica. Prerogativa folosintei
ce intra In continutul dreptului de exploatare rezuitat dintr-un contract de concesiune nu se¢
identifica cu prerogativa folosintei aferenta dreptului de superficie.

Terenurile din domeniul privat al unitatittor administrativ-teritoriale, conform art, 355 din
OUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, bunurile care fac
puarte din domeniul privar al statului sau ol wnitdfilor administrativ-teritoriale se afld in circuitul
civil i se supun regulilor prevdzuie de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificdrile
ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel,

Pentru foate considerentele de mai sus, in vederea realizarii investitiei in domeniul energiei
eoliene pe raza comunei noastre, se propune .

- Se declara incetarea interesului public, in vederca realizarii unui obiectiv de producere a
energiei electrice din resurse regenerabile, asupra imobilului cu nr. 32380 situat in judetal Caras-
Severin, extravilan Slatina-Timis, Pasune, UAT Slatina-Timis, avand suprafata masurata de 235326 mp
{lot 1).

- Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al comunei Slatina-Timis, a
imobilului cu nr. 32380 situat in judetul Caras-Severin, extravilan Slatina-Timis, Pasune, UAT Slatina-
Timis, avand suprafata masurata de 235326 mp (lot 1}

Avind 1n vedere cele aratate mai sus consideram ca proiectul de hotédrdre poate fi supus
dezbaterii in cadrul consiliviui focal.

SEF BIROU

Drgomir Florn
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REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere oportunitatea realizarii investitiilor din domeiul energiei regenerabile, prin
amplasarea de turbine eoliene, propunem aprobarea documentatia tehnica de delimitare si
amplasament a imobilulul cu nr. cadastral 30245, conform anexei la proiect.

In vederea aprobarii trecerii din domeniul public in domeniul privat a terenurilor
identificate conform cartit funciare nr. 30243, au fost identificate urmatoarele aspecte:

1. In urma analizarii extrasulut de Carte funciara nr, 30245 rezuita ca, din suprafata totala
de 238.636 mp, la pozifia categoria de folosinta este inscrisa o suprafata de 235.326 mp
pasune si o suprafata de 3.310 drum.

Avand in vedere situatia imobilului identificat conform punctului 1, mai sus, se propune
aprobarea documentatiei cadastrale de dezlipire a celor doua suprafetet cu categorie de folosinta diferite
51 inscrigrea in domeniul privat a suprafeteti cu categoria de folosinta pasune  { pentru a se putea
concesiona in vederea realizarii de investii cu energie verde- amplasare turbine eoliene). respectiv in
domeniul public a suprafeteti cu categoria de folosinta drum.

Astfel imobihil situate in judetul Caras-Severin, extravilan Slatina-Timis, Pasune, UAT Slatina-
Timis, avand numar cadastral 30243 a fost dezmembrat in imobilelele:

1. 32380 sifuat in judetul Caras-Severin., extravilan Slatina-Tims. Psune. UAT Slatina-
Timis, avand suprafata ;masurata 235326 mp
32381 situat in judetul Caras-Severin, extravilan Slatina-Timis, Psune, UAT Slatina-
Timis. avand suprafata ,masurata 3310

2.

Pentru inscrierea in cartea funciara a operatiunii de modificare a imobilului identificat in
C.F.30245 Slatina-Timis, prin dezlipire , documentatia va fi insotita de act autentic de dezmembrare,
confom reglementariior Codului Civil si a Legii 7 /1996, republicata.
Avand in vedere statutul de autoritate publica a constliului local, confom prevederilor art.
136 alin (1) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in aplicarea prevederilor legale mai sus
invocate, apreciez ca operaliunile de modificare a unui imobil inscris in cartea funciara prin alipinl/
dezlipiri se pot efectua in baza hotararii consiliului local {act autentic prevazut de lege).

De asemenea, se mai propune si trecerea din domeniul public in domeniul privat a
imobilului identificat cunr. 32380 (lot.1) situat in judetal Caras-Severin, extravilan Slatina-
Timis, Pasune, UAT Slatina-Timis, avand suprafata ,masurata 235326 mp

Conform arf. 361 alin.2 din QUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificarile
ulterioare, care precizeaza ca, frecereq unui bun din domeniul public al unei unitdfi administrativ-
teritoriale e domeniul privat al acesteia se foce prin hotdrdre a (...) consiliului local ol comunel, al
oragului sau al municipiulul, dupd caz, dacd prin lege nu se dispune altfel,

Conform art. 361 alin.3 si 4 din QUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificarile
ulterivare, in instrumentele de prezentare §i motivare ale hotérarii privind trecerea din domeniul
public in cel privat se regiseste, in mod obligatoriu, justificarea temeinicd a Tncetdrii vzulul sau



interesului public national sau focal, dupi caz.
Actele inchelate cu nerespectarea celor amintite mai sus sunt lovite de nulitate absoluti, Astfel,
motivul pentru care se propune se aprobare prezentul proiect de hotardre 1l reprezinta gestionarea
eficienta a exercitarii dreptului de proprietate, respectiv a identificarii unei solufii legale pentru
realizarea unui obiectiv de producere a energiei electrice din resurse regenerabile pe terenurile
constituife din pasuni.

Turbinele eoliene reprezintd o aparitie relativ recents n Roménia, prima turbind de mari
dimensiuni fiind montatd in anul 2004 in judetu] Prahova. Pand in anul 2007 nu s-a manifestat un
interes deosebit in acest sector, insd Incepind cu acel an au fost realizate o serie de studii ale
vitezelor vantului la indltimi de circa 60 metri. Rezultatele mésuritorilor au relevat faptul o
Roménia define un potential eolian comparabil cu alte state cu traditie In domeniu. Pana in anul
2009, in Roménia erau montate turbine eoliene ce insumau doar 14 MW, insi pani la finatul anului
2012, ca urmare a creglerii interesului investitorilor in acest sector, s-a ajuns la o capacitate instalats
de 1.905 MW (sursa: www.rwea.ro).

Conform Strategiei Energetice a Romaniel, pentru perioada 2020-2030, Roménia, in calitate
de stat membru al Uniunii Europene, se angajeazd sa respecte si s atinga tintele stabilite la nivel
european. Astfel Roménia se angajeazd s34 reducd emisiile de gaze cu efect de serd la 20%, sa
realizeze o pondere a energiel din surse regenerabile de 20% i s realizeze Tmbunitifiti in
domeniul eficientei energetice de 20%.

Pentru orizontul de timp 2035, Strategia Energetica Nationald se bazeazi pe urmitoarele
coordonate: eficientd energeticl, sisteme mai eficiente de sustinere a energiilor regenerabile,
stimularea cercetdrii §i dezvoltdrii, energia nucleard, energia hidrogenului, gazul natural ca si
combustibil de tranzifie, integrarea deplind in piata interna de energie.

Mai recent, statele membre UE au agreat asupra unei noi tinte pentru orizontul 2030: 27%
energie regenerabild din totalul energiei consumate la nivel comunitar. Aceasts {intd este parte a
Strategiei Energetice Europene pentru 2030,

In Romania, sistemul de promovare a producerii energiei din surse regenerabile este stabilit
prin Legea nr. 220/2008 — republicatd, cu completarile si modificdrile ulterioare, care stabileste
cadrul legal necesar extinderii utilizarii surselor de energie regenerabile, inclusiv energie eoliana.

Cu toate ca producerea de energie regenerabila este un deziderat european si mondial, la care
st Romania a aderat, unitatiile administrativ -teritoriale sunt limitate din punct de vedere legisiativ,
la gasirea unei solutii legale de a venit in sprijinul investitorilor in domentul energetic. Astfel, in
practica intalnim {in special in regiunea Dobrogea si judetul Buzau) asocierea in participatiune.,

Prin adresa noastra cu nr. 6483/14.10.2021, adresata Ministerului Dezvolfarii, Lucrarilor
Publice s1 administratiei, am solicitat un punct de vedere legat de posibilitatea incheierii unui
contract de asociere in participatiune intre o unitate adminisirativ-teritoriala s o societate
comerciala. Raspunsul inregistrat sub nr. 126044/MFLPA/25.10.2021, a fost legat de prevederile
art.362 alin.! si 3 din QUG nr. 57/2019, Codul aministrativ, prin care dispozifiile privind darea in
administrare, concesionarea, inchivierea §i davea in folosingd gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului
public al statulid sau al wnitdtilor administrativ-feritoriale se aplicd tn mod corespunzditor si bunurilor din
domeniului privat. Astfel, se concuzioneaza ca, QUG nr, 57/2019, nu prevede alta modalitate de exercitare a
dreptolui de proprietate privata a unitatiilor administrativ teritoriale, lar Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiel nu este competent sa se pronunte asupra formelor de asociere/colaborare intre uat -
uri si entitali private { cu tilu de exemplu, parteneriatul public-privat, conform QUG nr. 39/2018).
Responsabilitaten pentry emiterea unui act sau lugrea unei decigii vevine exclusiv autoritatii care emite
actul,

In materia edificarii de constructii, pentru emiterea autorizatiilor de construire, ca reguls,
legea impune condijia esentiald ca solicitantul sd defind un drept real (e.g. drept de alte aspecte firg
a fi limitate de lege (e.g. proprietate, superficie, concesiune) asupra terenului cu privire 1a care
urmeaza 58 realizeze lucririle



In consecinta, se impune gasirea unei solutii reale, corecte si benefice financiar pentru
bugetol comunei Slatina-Timis. Astfel, mai jos, vom analiza si identifica posibilele solutii pentra
realizarea unel investitii in domeniul energiei regenerabile

1. Inchirierea terenurilor in vederea instalarii turbinelor coliene

Constructia unei turbine eolienc presupune eliberarea certificat de urbanism si autorizatie de
construire,

Conform Codului Civil, inchirierea este acea operatiune prin care proprietarul asigurs
chiriagutui folosinta unui bun, pe o perioada limitatd de timp de maxim 49 de ani. Contractul de
inchiriere este un contract ,.deschis”, parfile avand la indemén# posibilitatea de a negocia utilizarea
permisa a terenului, regimul constructiilor ridicate pe teren, acordul prealabil al proprietarului de
construire pe teren) si nu prevede obligatia Incheierii acestuia in form# autenticsi, asa cum este
cazul contractului de vanzare a terenului. De asemenea, chiriasul are posibilitatea de a obtine o
autorizatie de construire. Conditiile in care autorizafia de construire poate fi objinuti intr-o atare
situatie sunt insd mult mai restrictive dect in cazul In care titularul ar detine un drept de proprietate
asupra terenului. Astfel, printre inconvenientele ce pot fi identificate in situatia in care titularul a
inchiriat terenul asupra ciiruia intenfioneazi s edifice constructii, mentionim:

a) Pentru eliberarea autorizatiel de construire este necesar acordul proprietarului Acest acord
trebuie sa fie unul expres gi poate i inclus direct in prevederile contractului de inchiriere. In cazul
in care proprietarul nu yi-a exprimat acordul expres prin prevederile contractului, acesta poate fi
emis §i ulierior, nefiind necesard autentificarea acestuia. Se observi asadar ci investitorul chirias
depinde in mod hotdrdtor de vointa proprietarului terenului. Dacii proprietarul nu 1si da acordul cu
privice la obtinerea autorizatiei de construire, investitorul este blocat, legea nepreviizénd
postbilitatea de a solicita spre exemplu suplinirea acestui acord pe calea instantelor de judecati. Cel
mult, in cazul in care prin contractul de Inchiriere pirtile au agreat ci terenul urmeaza a fi utilizat in
scopul edificarti unei constructii, ca destinatie avutd in vedere de chirias $i pusi in vederea
proprietarului, iar acesta din urma refuza ulterior s emitd acordul, chiriasul are posibilitatea s
solicite rezilierea contractului de Inchiriere $1 daune-interese corespunzitoare.

b} Autorizaiia de construire poate fi emisd numai pentru edificarea de constructii provizorii, cu o
doratd de existentd limitata,

Acest inconvenient reprezinti o consecintd directd a caracterului temporar al inchirierii.
Conform Legii nr, 50/1991, constructiile provizorii se realizeazi din materiale care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenulut la starea inifiald (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse.

Constructia unei turbine din punctul nostru de vedere nu reprezinta o constructie provizorie,
usor demontabila,

Pentru inchiriere locatorul primeste o chirie la baza careia sta Raportul de evaluare al
terenului de la care se porneste licitatia.

De asemenea, inchirierea infregii suprafete presupune aducerea unel atingeri dreptului
crescatorilor de animale de pe raza comimet de a pasuna (OUG 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajigtilor permanente si pentru modificarea §i completarea Legit
fondului funciar nr. 18/1991).

Inchirierea doar a suprafetet necesare edificarii turbinei, aproximativ 25 m diametru,
presupune efectuarea de masuratori topografice si intocmire documentatie, pentru a putea fi scoase
la Hcitatie. Insa acest lucru, din punctul nostru de vedere, este nerealizabila deoarece locatia exacta
a montarii turbinet se poate afla doar dupa realizarea masuratorilor necesare pentru care primariiie
nu dispun nici de partea logistica si nici de cea finaciara.

2. Concesionarea in vederea instalarii turbinelor eoliene

Constructia unei turbine eoliene presupune certificat de urbanism si autorizatie de construire.



Conform art.13, alin.3 din Legea ar.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
terenurile apar{indnd domeniului public al statuui sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se pot
concesio
na numai in vederea realizdrii de constructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu
respectarea documentafiilor de urbanism aprobate potrivit legii . Astfel, pentru a continua cu
argumentarea, consideram ca este necesara trecerea terenurilor din domeiul public in cel privat.

Concesiunea permite realizarea constructiilor definitive, inclusiv, in caznl proprietatii
private, a vanzarii imobilului, prin exercitarea dreptului de preemtiune (art.364 din OUG nr.
57/2019).

Ca si la inchiriere concesionarea presupune organizarea unei licitatii si incasarea unei
redevente, la baza careia sta Raportul de evaluare de 1a care se porneste licitatia.

De asemenea, concesionarea iniregii suprafete presupune aducerea unei atingeri dreptului
crescatorilor de animale de pe raza comunei de a pasuna (OUG 34/2013 privind organizarea,
administrarea g1 exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea §i completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991).

Concesionarea doar a suprafetei necesare edificarii turbinei, aproximativ 25 m diametru,
presupune efectuarea de masuratori topografice si intocmire documentatie, pentru a putea fi scoase
la licitatie. Insa acest lucry, din punctul nostru de vedere, este nercalizabila deoarece locatia exacta
a montarii turbinei se poate afla doar dupa realizarea masuratorilor necesare pentru care primariile
nu dispun nici de partea logistica si nici de cea finaciara.

3. Darea in administrare si darea in folosinta gratuita in vederea instalavii turbinelor coliene

Potrivit art. 136 alin (4) din Constitufie, bunurile proprietate publici sunt inalienabile. in
conditiile legii organice, ele pot fi date In administrare regitior autonome ori institutiilor publice sau
pot fi concesionate ori inchiriate. De asemenea, ele pot {i date in folosinga gratuitd institutiilor de
utilitate publicd. Art. 874 din noul Cod civil, constituie o concretizare a acestul text, prin
reglementarea unuia dintre drepturile reale enumerate in art. 551 din noul Cod civil, anumme dreptul
de folosint# gratuitd. El constituie de asemenea o aplicatie a dispozitiei cu caracter general cuprinsi
in art. 861 alin. (3) din noul Cod civil, potrivit careia, in conditiile legii, bunurile proprietate
publicd pot fi date in administrare sau in folosintd si pot fi concesionate on inchiriate. Astfel,
potrivit art. 866 din noul Cod civil, corespunzitor proprietd{ii publice se pot constitul urmétoarele
drepturi reale:

a) dreptul de administrare, ai c#r titulari sunt regiile autonome sau, dupd caz, autorititile
administratiel publice centrale si alte institutii publice de interes national, judetean ori local;

b) dreptul de concesiune, putdnd avea drept titular orice persoand fizics sau juridicd (atdt de
drept public cét si de drept privat)

¢) dreptul de folosinth cu titlu gratuit, avind drept titulari institutiile de utilitate publica.

Mai mult, sfera titularilor dreptului de folosintd gratuitd nu numai cé apare astfel restrénsa
ia categoria persoanelor juridice de drept privat, dar legiuitorul are in vedere exclusiv persoanele
iuridice cu scop nelucrativ, anume fundatiile si asociatiile. Acestea sunt singurele persoane juridice
cu privire la care se utilizeazd conceptul de ,utilitate publica”. Conceptul de ,utilitate publicd™ este
utilizat $1 definit in Ordonanta Guvernului nr. 26/2000 cu privire la asociatii i fundatii, ca
reprezentdnd orice activitate care se desfisoard in domenii de interes public general sau al unor
colectivitafi.

Dreptul de administrare este un drept real, inalienabil, insesizabil si impreseriptibil, care
presupune transferul prerogativei de administrare a unul bun de la proprietarui acestuia la un alt



subject de drept distinct, dar aflat in directa subordonare a proprietarului, subiect de drept care se

comporta ca un bun proprietar §i care beneficiazd de drepturile conferite de actul administrativ in
baza cliruia s-a constituit.

Dreptul de administrare este constituit de citre titularul dreptului de proprietate publica, in
mod gratuit, pe termen limitat, asupra unui bun din domeniul public, in favoarea unei regii
autonome sau institutii publice intre care existd un raport de subordonare.

4. Parteneriatul public-privat in vederea instalarii turbinelor coliene

Conform art.1, alin.2 din QUG nr.. 39/2018, parteneriatul public-privat are ca obiect
realizarea sau, dupd caz, reabilitarea $i/sau extinderea unui bun sau a unor bunuri care vor apartine
patimoniului _partenerului public si/sau operarea unui serviciu public, in condifiile prezentei
ordonante de urgentd. Ramanerea in patrimoniul comunei Slatina-Timis a turbinelor eoliene este un
lucru irealizabil, neputand fi asemuita investitia in domeniul energiei eoliene cu construirea, spre
exemplu, a unei autostrazi, care poate fi realizata printr-un parteneriat public-privat.

Parteneriatul public-privat este un mecanism economic de asociere a 2 parteneri,
respectiv o institufie publicd si un investitor privat, in vederea realizdrii, prin proiectul de
parteneriat public-privat, a unui bun sau serviciu public. Parteneriatul public-privat se realizeazs in
mod obligatoriu prin intermediul unui subiect de drept distinet, respectiv compania de proiect.
Aceasta se organizeazd §i funcitoneazi conform Legii privind societiifile comerciale . Cumpiirarea
sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, ¢ladiri existente, alte bunuri imobile sau
a drepturilor asupra acestora; si altor acte normative In vigoare, ca o societate comerciald al cérei
capital social este detinut de citre partenerul public §i investitorul privat. Intre compania de proiect
si cel 2 parteneri se incheie un contract de administrare pentru bunurile incredinfate spre
administrare, precum §i un contract de servicii. Cele doud contracte se Intemeiaziéi pe contractul de
parteneriat public-privat st constituie clementele de bazd ale regulamentelor interioare de
organizare 31 functionare ale companiei de proiect. Scopul companiei de proiect este de a
monitoriza §i opera, pe principii economice, in baza legii §i a actului constitutiv, toate etapele de
derulare a contractulul de proiect de parteneriat public-privat st sa asigure transferul bunurilor si
serviciilor publice rezultate din asociere citre partenerul public. Pe toatd pericada de functionare a
companiel de proiect, aceasta nu poate si-gi schimbe obiectul de activitate §i nu poate desfiisura
operafiumi economice in afara scopului expres al proiectului de parteneriat publicprivat pentru care
a fost creatd sau al dezvoltdrii acestuia In folosul comunitafii. De asemenea, pe pericada
contractulii de parteneriat public-privat, respectiv péni la data riménerii definitive si irevocabile a
hotarérii de dizolvare a companiei de proiect, liderul asocierit care formeaza investitorul privat nu
poate {1 inlocuit din compania de protect.

5. Asocirea in participatiune in vederea instalarii turbinelor eoliene

Asoclerea in participatiune este prevazuot ia art. 1949-1954 din Legea nr. 287/2009, Noul
Cod Civil,

Asocierea In participatiune este un tip de asociere prin care doud sau mal mulie
persoane, fizice sau jundice, desfagoard o activitate comuni cu scopul de a obfine un profit.
Participarea la profit gi pierdere a parienerilor este previizutd in contractul de asociere. In orice
asociere in participatiune existi un singur asociat principal, respectiv un administrator si unul sau
mat mulfi asociafi secundari (asociafi invizibili). O alt caracteristicd a asocierii in participatiune
este aceea & nu di nastere unel noi entitdfi juridice, nu are personalitate juridicd §i nu presupune
declararea contractului de asociere la nicio autoritate a statului, decdt in situatia particulard cdnd
asocierea are loc intre persoane nerezidente. In cadrul unei asocieri in participatiune, unul dintre
asociafi, respectiv cel principal (administratorul) trebuie sk {ind evidena contabild, si plateasca
taxele si impozitele cltre stat aferente activititii asocierii i In general s péstreze relatia cu terfii. In



cazul asocierii dintre o institujie publicii §i una privatd, de obicei, acest rol il are persoana privats,
mai ales In situatia in care aceasta este persoand impozabila.

6. Diferentele intre un parteneriat public-privat si un contract de asociere in
participatiune

A. Din definirea parteneriatului public-privat, descrisi mai sus, observim, ca o primi
distincfie intre cele doud tipuri de asocieri, faptul ¢ parteneriatul public-privat dd nastere unei
entitdfi juridice. Aceastd entitate juridicd, denumitd companie de proiect, este o societate comerciala
care se organizeazil si functioneazi conform Legti nr. 31/1990 privind societifile comerciale, lar
capitalul social al acesteia este detinut de c8tre partenerul public §i investitorul privat.

B. O altd diferen{d infre cele doud tipuri de asocieri se referd la tipul de activitafi ce se pot
desfagura In cadrul asocierii. Dack In cadrul asocierii In participatiune, asociatii pot desfiagura orice
fel de activitafi, in cazul parteneriatului public-privat, legea prevede doar anumite tipuri de activitati
ce pot fi destisurate in comun, respectiv: proiectares, finanfarea, constructia, reabilitarea,
modernizarea, operarea, intrefinerea, dezvoltarea si transferul unui bun sau serviciu public, dupi
caz. Observam, astfel, cd parteneriatul public-privat se referd la diverse activitifi care privese
bunurile sau servicitie publice, pe cind asocierea in participafiune poate avea ca obiect i orice alte
activitdti comerciale. Astfel, printre activitifile care nu pot face obiectul unui contract de parteneriat
publi privat se numara:

—cumpdrarea, dezvoltarea, productia sau coproductia de programe destinate difuzirii, de
cétre institutii de radiodifuziune $i televiziune;

—prestarea de servicti de arbitraj i congiliere;

—prestarea de servicii financiare In legituri cu emiterea, cumpdrarea, vanzarea sau
transterul valorilor mobiliare ori al altor instrumente financiare, in special operatit ale partenerului
public efectuate in scopul atragerii de resurse financiare gi/sau de capital, precum si ia prestarea de
servieii specifice unei binci centrale de céitre Banca Nationald a Roméniei;

—angajarea de forta de munci, respectiv incheierea de contracte de munci;

—prestarea de servicii de cercetare-dezvoltare remunerate in totalitate de ciitre partepernl
public si ale ciiror rezultate nu sunt destinate, in mod exclusiv, acestuia pentru propriul beneficiu

C. In ceea ce priveste finantarea sau aportul de capital la activitatea comund, in cazul
parteneriatului public-privat, luerdrile si/sau serviciile publice sunt finantate doar de citre
partenierul privat, spre deosebire de asocierea in participatiune, unde si institugia publicd poate
aduce ca aport bunuri sau fonduri bnesti.

D. Referitor la repartizarea riscurilor, in cazul parteneriatului public-privat, aceasta se face
in mod proportional si echitabil intre partenerul public si cel privat, spre deosebire de asocierea in
participatiune, unde repartizarea riscurilor gi impértirea beneficiilor se negociazi.

E. Intre cele doud tipuri de asocieri apar diferenfe si in ceea ce priveste situatia juridic a
bunurilor comune in momentul incetirii contractului de asociere sau a activitifii comune. Astfel, In
cazul parteneriatului public-privat, la finalizarea contractului, bunul public este transferat, cu titlu
gratuit, parteneruli public, in bund stare si liber de orice sarcind sau obligafie. Acest lucru se
realizeazd prin intermediul companiei de proiect. Condifiile tehnice de transfer sunt definite in
contractul de parteneriat public-privat. In cazul bunurilor imobile, transferul dreptului de



proprietate, sub sanctiunea nulititii absolute, se va face cu respectarea dispozitiilor imperative ale
legii privind transferul dreptului de proprietate a bunurilor imobile sau ale dezmembramintelor
acestuia.

Concluzii

Potrivit art. 603 alin. 1, din Noul Cod Civil, superficia este dreptul de a avea sau de a edifica
o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra céruia superficiarul
dobindeste un drept de folosinti.

Conform art, 136, alind4 din Constitutia Romaniei, bunurile proprictate publicd sunt
inalienabile. In condifiile legii organice, ele pot fi date in administrare regiilor autonome ori
institufiilor publice sau pot fi concesionate ori inchiriate; de asemenea, ele pot fi date in Solosinga
gratuita institufitlor de utilitate publica.

Avand in vedere cele artate mai sus rezulta faptul ca terenurile aflate in proprietatea publica
a statulul/unitatii administrativ teritoriale nu pot face obiectul dreptului de superficie, intrucét
constituirea unui dezmembramant al dreptului de proprietate presupune instrainarea unor
prerogative ale acestuia, instrainare care este Insid interzisd de art.136, alind teza intdi din
Constitutia Romaniei, care declara inalienabile bunurile propriefate publica. Prerogativa folosintei
ce intra in continutul dreptului de exploatare rezultat dintr-un contract de concesiune nu se
identifica cu prerogativa folosintei aferenta dreptului de superficie.

Terenurile din domentul privat al unitatiilor administrativ-teritoriale, conform art. 355 din
OUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, bunurile care fac
parte din domeniul privat al statului say of unitdtilor administrativ-teritoriale se afld in circuitul
civil §i se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2008, republicatd, cu modificirile
ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel

Pentru toate considerentele de mai sus, in vederea realizarii investitiei in domeniul energiei
eoliene pe raza comunei noastre, propunem :

- Se declara incetarea interesului public, in vederea realizarii unui obiectiv de producere a

energiei electrice din resurse regenerabile, asupra imobilului cu nr. 32380 situat in judetul Caras-
Severin, extravilan Slatina-Timis, Pasune, UAT Slatina-Timis, avand suprafata masurata de 235326 mp
{lot 1).

- Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al comunei Slatina-Timis, a

imobtlului cu nr, 32380 situat in judetul Caras-Severin, extravilan Slatina-Timis, Pasune, UAT Slatina-
Timis, avand suprafata masurata de 235326 mp {lot 1).

Avind in vedere cele aratate mai sus vi rugfim sa aprobati proigctul de hotérire in forma
prezeniata,

PRIMAR

GHEORGHE ROMA



Refarat de admitere, cerere nr, 38775/ 15-12-2021

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CARAS-SEVERIN Pr.cererd 39775 |
Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Caransebes {una |32
Adresa: Localitate: Caransebes, Str. Mihai Viteazul nr. 1 Angt | 2021
REFERAT DE ADMITERE

{Dezmembrare imobil}

Domnului/Doamnel PFA ANBDERCA LLIE PENTRU COMUNA SLATINA-TIMIS
Domiciliul

Reféritor a cérerds inregdistratad sub fumarul 38775 din data 15-12-2021, v informinm:
Imobiul situat in jud. Caras-Severin, extravilan Slkatina Timis,Pasune, UAT Slatina-Timis avend numarul
cadastral 30245 a fost dezmembrat in imobilels;

1} 32380 situat in Jud. Caras-Severin, extravilan Slatina Timis,Pasune, UAT Siatina<Timis avand
suprafate masuratd 235326 mp;

2} 32381 situat in lud. Caras-Severin, extravilan Slatina Timis,Pasune, UAT Slatina-Timis avand
suprafata masuraté 3310 mp;

Certific ¢ informaliile din prezentul extras sunt conforme cu dateie din planul cadastral de carte
funciard al OCPI CARAS-SEVERIN la data: 20-12-2021,

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditille Legit cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile st completarile ulterioare,

Inspector
SILVIU VICTOR DOROBANTU
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7 Dorobantu

© Dater
20211220
10:31:08 +02'00'

Documentul contine date cu raracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagiﬁa 1 dinl



Anexa 1.36 fo regulament

PLAN DE AMPLASAMENT S DELIMITARE A IMOBILULU]

Cl PROPUNEREA DE DEZLIFPIRE
Scara 1:5000

Nr. cad

Supratata masurata

Adresa imohiluiul

30245

238636
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Anexa 1.3% la regulament

Scara 1: 5000

PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE A TMOBILOLU]

Nr. cad Suprafata masurata

Adresa imobiiului

| 32380 255% 26
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Anexa 1.35 lo requlament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A MOBILULUI
Seara 1: 5000

INr, cad Supratala masurata

Adresa timobiiului
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 30245 / UAT Slatina-Timis

Incadrare in zona
gcara 1:10000
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Paging 2 din3




ROMANIA PROIECT
COMUNA SLATINA TIMIS
CONSIL UL LOCAL
b } Ve 15 6ol

HOTARARE

privind aprobare dezmembrare imobil inscris in Cartea Funciara 30243, cu numar cadastral 30243 -Slatina-
Timis cu $=877.049 mp , aflat in proprietaiea comunei Slatina-Timis, in doua loturi, respectiv Lot 1 cu
S=867.288 mp st Lot 2 cu §5=10.361 mp

Consiliul Local al Comunet Slatina -Timis intrunit in sedintd .................... in data de ?!”\?"}?4“” 7
Analizand :
- proiectul de hotardre initiat de primarul comunei Slatina- Tlﬂ}f% i (.glstrat sub nr.. f”f’{; /; b2l
- referatul de aprobare semnat de initiator, inregistrat sub nr... /r
Tinand cont de :

ftul compartlmentulw de resort din cadrul Primdriet comunei Slatina-Timis, inregistrat sub nr.

.....................

- avmxi favorabll cu caracter consultativ al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei
Slatina-Timis,
Avand in vedere:

- prevederile prevederile art.858-862 din Legea nr.287/2009, din Codul Civil din 2009, republicat cu
modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 25, alin.2 Legii nr. 7/1996, cadastrului si a publicititii imobiliare, republicata (13}, cu
maodificarile §i completarile ulterioare,
- prevederile art. 286, alin.4 din O.U.G nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile st
completarile ulterioare,
In baza art. 354, alin. | si alin2, 361, alin, 2 i 3 din O.U.G nr. 572019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
in temeiul prevederilor art. 129 alin, 1, alin. 2 lit. d), atin. 7 lit. ¢), art. 139 alin. 1, art. 196 alin. 1 lit.
a), art. 197 alin. 1 si alin, 2, art. 199 alin. 1, alin. 2 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
modificat st completat,

CONSILIUL LOCAL ADOPTA PREZENTA HOTARARE:

Art. I- Se aproba dezmembrare imobilului teren inscris in Cartea Funciara 30243, cu numar cadastral
20245 -Slatina-Timis cu $=877.649 mp, aflat in proprietatea comunei Slatina-Timis, in doua loturi,
respectiv Lot 1 cu $=867.288 mp si Lot 2 cu 8=10.361 mp, conform documentatiel cadastrale de
dezmembrare a terenului receptionata de OCPI Caras-Severin sub nr. 39778 din 15.12.2021, prevazuta in
anexa, parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 2 (1) Se declara incetarea interesului public, in vederea realizarii unui obiectiv de producere a
energiei electrice din resurse regenerabile, asupra imobilului cu nr 32379 situat in judetul Caras-Severin,
extravilan Slatina-Timis, Pasune, UAT Slatina-Timis, avand suprafata masurata de 867,288 mp (lot 1)



{2) Se aproba trecerca din domeniul public in domeniul privat al comunei Slatina-Timis, a
imobilului cu nr. 32379 situat in judetul Caras-Severin, extravilan Slatina-Timis, Pasune, UAT Slatina-Timis,
avand suprafata masurata de 867288 mp (lot 1).

Art.3 Se imputerniceste primarul comungi Slatina-Timis sa semneze in numele st pentru comuna
Slatina-Timis, actele intocmite in vederea ducerii la indeplinire a prevederilor art. 1.
Art, 4 Prevederile prezentei hotdrdri vor fi duse la indeplinire de ciitre primarul comunei, prin
persoanele responsabile din cadrul compartimentelor de specialitate.
Art.5 In conformitate cu prevederile art. 200 si art. 255 alin.1, din QUG nr. 57/2019, Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prezenta hotarare se comunicd dupa cum urmeaza .
- Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin
- Primarului comunei si persoanelor desemnate
. Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Caras-Severin
- Institutiilor publice/persoanclor juridice care prezintd un interes
- Prin afigare la sediul si pe site-ul institutiei.

Initiator;
Primar
Roma Gheorghe



ROMANIA Vizat

JUDETUL CARAS —~ SEVERIN Primar
COMUNA SLATINA
PRIMARIA Gheorghe Roma
Nré{”ﬁdin%l?*‘%“i

R A P O R T DESPECIALITATE

Pentru inscrierea in cartea funciara a operatiunii de modificare a imobilulul C.F.30243
Slatina-Timis, prin dezlipire , documentatia va fi insotita de act autentic de dezmembrare, confom
reglementarilor Codului Civil si a Legii 7 /1996, republicata.

Avand in vedere statutul de autoritate publica a consiliukui local, confom prevederilor art.
136 alin (1) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in aplicarea prevederilor legale mai sus
invocate, apreciez ca operaliunile de modificare a unui imobil inscris in cartea funciara prin alipin/
dezlipiri se pot efectua in baza hotararii consiliutui local (act autentic prevazut de lege).

De asemenea, potrivit art. 693 alin. 1, din Noul Cod Civil, superficia este dreptul de a avea
sau de a edifica o construciie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra ciiruia
superficiarul dobindeste un drept de folosinta.

Conform art. 136, alind din Constitutia Romaniel, bunurile proprietate publicd sunt
inalienabile. In conditiile legli organice, ele pot fi date in administrare regiilor autonome ori
institgitlor publice sau pot fi concesionate ori inchiriate; de asemenea, ele pot fi date in folosinid
gratuita institwtiilor de utilitate publicd.

Avand in vedere cele artate mai sus rezulta faptul ca terenurile aflate in proprietatea publica
a statului/unitatii administrativ teritoriale nu pot face obiectul dreptului de superficie, intrucat
constituirea unui dezmembramant al dreptului de proprietate presupune instrainarea unor
prerogative ale acestula, instrainare care este insd interzisi de art.136, alind teza ntdi din
Constitutia Romaniei, care declara inalienabile bunurile proprietate publica. Prerogativa folosintel
ce intra in continutul dreptului de exploatare rezultat dintr-un contract de concesiune mu se
identifica cu prerogativa folosintei aferenta dreptului de superficie.

Terenurile din domeniul privat al unitatiilor administrativ-teritoriale, conform art. 355 din
OUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, bunurile care fac
parte din domeniul privat al statului sau al wnitdtilor administrativ-teritoriale se afld In circuitul
civil si se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificdrile
wlterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel.

Pentru toate considerentele de mai sus, in vederea realizarii investitiei in domeniul energiet
eoliene pe raza comunei noastre, se propune !

- Se declara incetarea interesului public, in vederea realizarii uhui obiectiv de producere a
energiei electrice din resurse regencrabile, asupra imobilului cu nr. 32379 situat in judetul Caras-
Severin, extravilan Slatina-Timis, Pasune, UAT Slatine-Timis, avand suprafata masurata de 867288 mp
(lot 1),

- Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al comunei Slatina-Timis, a
imobilului cu nr. 32379 situat in judetud Caras-Severin, extravilan Slatina-Timis, Pasune, UAT Slatina-
Timis, avand suprafata masurata de 867288 mp (lot 1).

Avand in vedere cele aratate mai sus consideram ca proiectul de hotdrére poate 11 supus
dezbaterii in cadrut consiliului local.

SEF BIROU

Drgomir Florin



