ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN

COMUNA SLATINA-TIMIS
PRIMARIA
Ne Y6 gin 20,02, 20
REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere oportunitatea realizarii investitiilor din domeiul energiei regenerabile, prin
amplasarea de turbine eoliene, propunem aprobarea documentatia tehnica de delimitare si
amplasament a imobilului cu nr. cadastral 30243, conform anexet la proiect,

In vederea aprobarii trecerii din domeniul public in domeniul privat a terenurilor
identificate conform cartii funciare nr. 30243, au fost identificate urmatoarele aspecte:

t. In urma analizarii extrasuiul de Carte funciara nr, 30243 rezulta ca, din suprafata totala
de 877.649 mp, la pozitia categoria de folosinta este inscrisa o suprafata de 867288 mp
pasune si ¢ suprafata de 10361 drum,

Avand in vedere situatia imobilului identificat conform punctului I, mai sus, se propune
aprobarea documentatiei cadastrale de dezlipire a celor doua suprafetet cu categorie de folosinta diferite
si_inscrierea in domeniul privat a suprafeteti cu cateporia de folosinta pasune  { pentru a se putea
concesiona in vederea realizarii de investii cu energie verde- amplasare twbine eoliene), respectiv in
domeniul public a suprafeteti cu categoria de folosinta drum.

Astfel imobilul situate in judetul Caras-Severin, extravilan Slatina-Timis, Pasune, UAT Slatina-
Timis. avand numar cadastral 30243 a fost dezmembrat in imobilelele:

1. 32379 situat in judetu} Caras-Severin, extravilan Slatina-Tiumis, Psune, UAT Slatina-
Timus, avand suprafata ;masurata 867288 mp

2. 32378 situat in judetul Caras-Severin, extravilan Slatina-Timis, Psune. UAT Slatina-
Timis, avand suprafata masurata 10361

Pentru inscrierea in cartea funciara a operatiunii de modificare a imobilujui identificat in
C.F.30243 Slatina-Timis, prin dezlipire , documentatia va {1 insofita de act autentic de dezmembrare,
confom reglementarilor Codului Civil si a Legii 7 /1996, republicata.
Avand in vedere statutul de autoritate publica a consiliului local, confom prevederilor art.
136 alin {1} din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in aplicarea prevederilor legale mai sus
invocate, apreciez ca operaliunile de modificare 2 unui imobil inscris in cartea funciara prin alipiri/
dezlipiri se pot efectua in baza hotararii consiliului local (act autentic prevazut de lege).

De asemenea, se mai propune si frecerea din domeniul public in domeniul privat a
imobilului identificat cu nr. 32379 (lot.1) situat in judetul Caras-Severin, extravilan Slatina-
Timis, Pasune, UAT Slatina~Timis, avand suprafata ;masurata 867288 mp

Conform art, 361 alin.2 din QUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificarile
ulterioare, care precizeaza ca, frecerea unui bun din domeninl public al unei unitdfi administrativ-
teritoriale in domeniul privat al acesteia se face prin hotdrdre a (...) consilivlui local al comunei, al
oragului sau al municipiul, dupd caz, docd prin lege nu se dispune altfel

Conform art. 361 alin.3 si 4 din OUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificarile

ulterioare, in instrumentele de prezentare si motivare ale hotérarii privind trecerea din domeniul
public in cel privat se regiseste, In mod obligatoriv, justificarea temeinica a incetdrii nzulul sau



interesului public national sau local, dup caz.
Actele Incheiate cu nerespectarea celor amintite mai sus sunt lovite de nulitate absoluti. Astfel,
motivul pentru care se propune se aprobare prezentul proiect de hotirfre il reprezintd gestionarea
eficienta a exercitarii dreptului de proprietate, respectiv a identificarii unei solutii legale pentru

realizarea unui obiectiv de producere a energiei electrice din resurse regenerabile pe terenurile
constituite din pasuni.

Turbinele eoliene reprezintd o aparitie relativ recentd in Roménia, prima turbind de mari
dimensiuni fiind montats in anul 2004 in judetul Prahova. Pana iIn anul 2007 nu s-a manifestat un
interes deosebit In acest sector, insd incepind cu acel an au fost realizate o serie de studii ale
vitezelor vantului la ndltimi de circa 60 metri. Rezultatele masuritorilor au refevat fapeul ca
Roménia detine un potential eclian comparabil cu alte state cu traditie in domeniu. Pani in anul
2009, In Roménia erau montate turbine eoliene ce insumau doar 14 MW, insa pani la finalul anului
2012, ca urmare a cresterii interesului investitorilor in acest sector, s-a ajuns la o capacitate instalati
de 1.905 MW {sursa: www.rwea.ro).

Conform Strategiei Energetice a Romaniei, pentru pericada 2020-2030, Romania, in calitate
de stat membru al Uniunii Europene, se angajeazi sa respecte si 53 atingd tintele stabilite la nivel
ewopean. Astfel Romania se angajeazi s& reducd emisiile de paze cu efect de serd la 20%, sa
realizeze ¢ pondere a energiei din surse regenerabile de 20% si si realizeze imbunititiri in
domeniul eficientei energetice de 20%.

Peniru orizontul de timp 2035, Strategia Energeticd Nationald se bazeaza pe urmitoarele
coordonate: eficientd energeticd, sisteme mai eficiente de sustinere a energiilor regenerabile,
stimularea cercetfirii i dezvoltdirii, energia nucleard, energia hidrogenului, gazul natural ca si
combustibil de tranzifie, integrarea deplind in piata internd de energie.

Mai recent, statele membre UE au agreat asupra unei noi tinte pentru orizontul 2030; 27%
energie regenerabild din totalul energiei consumate la nivel comunitar. Aceastd tintd este parte a
Strategiel Energetice Europene pentru 2030.

In Romdnia, sistemul de promovare a producerii energiei din surse regenerabile este stabilit
prin Legea nr. 220/2008 — republicats, cu completarile §i modificarile ultericare, care stabileste
cadrul legal necesar extinderii utilizirii surselor de energie regenerabile, inclusiv energie eoliani.

Cu toate ca producerea de energie regenerabila este un deziderat european si mondial, la care
si Romania a aderat, unitatiile administrativ -teritoriale sunt limitate din punct de vedere legislativ,
la gasirea unei solutit legale de a venii In sprijinul mmvestitorilor in domeniul energetic. Astfel, m
practica intalnim (in special in regiunea Dobrogea st judetul Buzau) asocierea in participatiune.

Prin adresa noastra cu nr. 6483/14.10.2021, adresata Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice st administratiet, am solicitat un punct de vedere legat de posibilitatea incheierii unui
contract de asociere in participatiune intre o unitate administrativ-teritoriala si o socictate
comerciala. Raspunsul inregistrat sub nr. 126044/MFLPA/25.10.2021, a fost legat de prevederile
art.362 alin,1 s1 3 din QUG nr. 57/2019, Codul aministrativ, prin care dispozitiile privind darea in
administrare, concesionareq, inchirierea §i darea in folosim{d gratuitd o bunurilor aparfindnd domeniului
public al statwdui sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se aplicd n mod corespunzdtor si bunuritor din
domeniviui privat. Astfel, se concuzioneaza ca, QUG nr. 57/2019, nu prevede alta modalitate de exercitare a
dreptului de proprietate privata a unitatiflor administrativ teritoriale, lar Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei nu este competent sa se pronunte asupra formelor de asociere/colaborare intre vat -
uri i entitati private ( cu tilu de exemplu, parteneriatul public-privat, conform OUG nr. 3%9/2018).
Responsabilitatea pentru emiterea unui act sau fnarea unei decizii revine exclusiv autoriratii care emite
aetul,

In materia edificarii de constructii, pentru emiterea autorizatiilor de construire, ca regula,
legea impune conditia esentiald ca solicitantul si defind un drept real (e.g. drept de alte aspecte faréd
a fi limitate de lege (e.g. proprietate, superficie, concesiune) asupra terenului cu privire la care
urmeazd si realizeze lucririle



In consecinta, se impune gasirea unei solutii reale, corecte si benefice financiar pentru
bugetul comunei Slatina-Timis. Astfel, mai jos, vom analiza si identifica posibilele solutii pentru
realizarea unei investitii in domeniul energiei regenerabile :

1. Inchirierea terenurilor in vederea instalarii turbinelor eoliene

Constructia unei furbine eoliene presupune eliberarea certificat de urbanism si autorizatie de
construire.

Conform Codului Civil, inchirierea este acea operatiune prin care proprietarul asiguri
chirlagului folosinta unui bun, pe o pericads limitatd de timp de maxim 49 de ani. Contractul de
inchiriere este un contract ,deschis”, partile avind la indeména posibilitatea de a negocia utilizarea
permisd a terenului, regimul constructiilor ridicate pe teren, acordul prealabil al proprietarului de
construire pe teren) si nu prevede obligatia incheferii acestuia In forma autentics, asa cum este
cazul contractului de vinzare a terenului. De asemenes, chiriagul are posibilitatea de a obtine o
autorizafie de construire. Conditiile In care autorizatia de construire poate fi obfinutit intr-o atare
sttuatie sunt insd mult mai restrictive decat in cazul in care titularul ar degine un drept de proprietate
asupra terenului. Astfel, printre inconvenientele ce pot fi identificate in situatia in care titularul a
inchiriat terenul asupra cruia intentioneaza si edifice constructii, mentionim:

a} Pentru eliberarea autorizatiei de construire este necesar acordul proprietaruhd Acest acord
trebuie si fie unul expres si poate fi inclus direct In prevederile contractului de inchiriere. In cazul
in care proprietarul nu gi-a exprimat acordul expres prin prevederile contractului, acesta poate fi
emis i ulterior, nefiind necesard autentificarea acestuia. Se observa asadar ¢i investitorul chiriag
depinde In mod hotirator de voinja proprietaruiui terenului. Dacl proprietarul nu isi di acordul cu
privire la obfinerea autorizatiel de construire, investitorul este blocat, legea neprevizind
posibilitatea de a solicita spre exemplu suplinirea acestui acord pe calea instantelor de judecata. Cel
mult, in cazul In care prin contractul de inchiriere partile au agreat ci terenul urmeazi a i utilizat in
scopul edificirii unel constructii, ca destinatiec avutd in vedere de chirtas si push in vederea
proprietarului, tar acesta din wrmad refuzd ulterior s emitd acordul, chiriagul are posibilitatea si
solicite rezilicrea contractului de inchiriere st daune-interese corespunzitoare.

b) Autorizajia de construire poate {1 emisa pumai pentru edificarea de construciii provizorii, cu o
duratd de existentd limitata.

Acest inconvenient reprezintii o consecinti directd a caracterului temporar al inchirierii.
Contorm Legii nr. 50/1991, constructiile provizorii se realizeaza din materiale care permit
demontarea rapida in vederea aducerit terenulul la starea initiald (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimenstuni reduse.

Constructia unet turbine din punctul nostru de vedere nu reprezinta o constructie provizorie,
usor demontabila.

Pentru inchiriere locatorul primeste o chirie la baza careia sta Raportul de evaluare al
terenulul de la care se porneste licitatia,

De asemenea, inchirierea intregil suprafete presupune aducerea unei atingeri dreptuiui
crescatorilor de animale de pe raza comunei de a pasuna (OUG 34/2013 privind organizarea,
administrarea gi exploatarea pajigtilor permanente si pentru modificarea g1 completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991).

Inchirierea doar a suprafetei necesare edificarii turbinei, aproximativ 25 m diametru,
presupune efectuarea de masuratori topografice si intoemire documentatie, pentiu a putea fi scoase
la Heitatie, Insa acest lucru, din punctul nostru de vedere, este nerealizabila deoarece locatia exacta
a montarii turbinet se poate afla doar dupa realizarea masuratorilor necesare pentru care primariite
nu dispun nici de partea logistica si nici de cea finaciara.

2. Concesionaren in vederea instalarii turbinelor eoliene

Constructia unei turbine ecliene presupune certificat de urbanism si autorizatie de construire.



Conform art.13, alin.3 din Leges nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitdilor administrativ-teritoriale se pot
COnCesio

ng numai in vederea realizdrii de constructii sau de obiective de uz sifsau de interes public, cu
respectarea documentatiilor de wrbanism aprobate potrivit legii . Astfel, pentru a continua cu
argumentarea, consideram ca este necesara trecerea terenurilor din domeiul public in cel privat.

Concesiunea permite realizarea constructiiior definitive, inclusiv, in cazul proprietatii
private, a vanzarii imobilului, prin exercitarea dreptului de preemtiune (art.364 din OUG nr.
57/2019),

Ca s1 la inchiriere concesionarea presupune organizarea unei licitatii si incasarea unei
redevente, la baza careia sta Raportul de evaluare de la care se porneste licitatia.

De asemenea, concesionarea intregii suprafete presupune aducerea unei atingeri dreptului
crescatorilor de animale de pe raza comunei de a pasuna (OUG 34/2013 privind organizarea,
administrarea $i exploatarea pajistilor permanente §i pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991).

Concestonarea doar a suprafetei necesare edificarii turbinei, aproximativ 25 m diametru,
presupune efectuarea de masuratori topografice si intocmire documentatie, pentru a putea fi scoase
la licitatie. Insa acest lucru, din punctul nostru de vedere, este nerealizabila deoarece locatia exacta
a montarii turbinei se poate afla doar dupa realizarea masuratorilor necesare pentru care primariile
nu dispun nici de partea logistica si nici de cea finaciara.

3. Darea in administrare si darea in folosinta gratuita in vederea instalarii turbinelor eoliene

Potrivit art. 136 alin (4) din Constitutie, bunurile proprietate publicd sunt inalienabile. in
conditiile legii organice, ele pot fi date in administrare regiilor autonome ori institutiilor publice sau
pot fi concesionate ori inchiriate. De asemenea, ele pot fi date in folosingd gratuitd institutiilor de
utilitate publicd. Art. 8§74 din noul Cod civil, constitie o concretizare a acestui texi, prin
reglementarea unuia dintre drepturile reale enumerate in art. 551 din noul Cod civil, anume dreptul
de folosintd pratuitd. El constituie de asemenea o aplicatie a dispozitiei cu caracter general cuprinsi
in art. 861 alin. (3) din noul Cod civil, potrivit céreia, In condifitle legii, bunurile proprietate
publici pot fi date in administrare sau in_folosintd §i pot fi concesionate ont inchiriate. Astfel,
potrivit art. 866 din noul Cod civil, corespunziitor proprietifii publice se pot constitui urmitoarele
drepturi reale:

a) dreptul de administrare, ai cirui titulari sunt regiile autonome sau, dupé caz, autoritiiile
administratiei publice centrale si alte institufii publice de interes national, judetean ori local;

b) dreptul de concesiune, putdnd avea drept titular orice persoana fizicd sau juridicd (atit de
drept public ¢4t gi de drept privat)

¢) dreptul de folosinti cu titlu gratuit, avand drept titulari institutiile de utilitate publici.

Mai mult, stera titularilor dreptului de folosintd gratuitd nu numai cf apare astfel restrdnsi
la categoria persoanelor juridice de drept privat, dar legiuitorul are in vedere exclusiv persoanecle
juridice cu scop nelucrativ, anume fundagiile si asociatiile. Acestea sunt singurele persoane juridice
cu privire la care se utilizeazd concentul de ..utilitate publics”. Concentul de .utiitate publicd” este




utilizat §i definit in Ordonanta Guvernului nr. 26/2000 cu privire la asociatii $1 fundatii, ca

reprezentdnd orice activitate care se desfdsoard in domenii de interes public general sau al unor
colectivitifi.

Dreptul de administrarg este un drept real, inalienabil, insesizabil i imprescriptibil, care
presupune transferul prerogativei de administrare a unui bun de 1a proprietarul acestuia la un alt
subiect de drept distinct, dar aflat in directa subordonare a proprietarului, subiect de drept care se
comporta ca un bun proprietar si care beneficiaza de drepturile conferite de actul administrativ in
baza cruia s-a constituit.

Dreptul de administrare este constituit de citre titularul dreptului de proprietate publics, in
mod gratuit, pe termen limitat, asupra unui bun din domeniul public, in favoarea unei regii
autonome sau institufii publice fntre care existd un raport de subordonare.

4. Parteneriatul public-privat in vederea instalarii turbinelor eolicne

Conform art.1, alin.2 din OUG nr.. 39/2018, parteneriatul public-privat are ca obiect
realizarea sau, dupd caz, reabilitarea si/fsau extinderen unui bun sau a unor bunuri care vor apartine
patrimoniului _partenerului public §i/sau operarea unui serviciu public, in conditiile prezentei
ordonante de urgenid. Ramanerea in patrimoniul comunei Slatina-Timis a turbinelor eoliene este un
lucru irealizabil, neputand fi asemuita investitia in domeniul energiei eoliene cu construirea, spre
exemplu, a unei autostrazi, care poate fi realizata printr-un parteneriat public-privat.

Parteneriatul public-privat este un mecanism economic de asociere a 2 parteneri,
respectiv o institufie publicd §i un investitor privat, in vederea realizirii, prin proiectul de
parteneriat public-privat, a unui bun sau serviciu public. Parteneriatul public-privat se realizeazit in
mod obligatoriu prin intermedinl unui subiect de drept distinct, respectiv compania de proiect.
Aceasta se organizeazdl si functioneazi conform Legii privind societatile comerciale . Cumpirarea
sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, clidini existente, alte bunuri imobile sau
a drepturilor asupra acestora; i altor acte normative in vigoare, ca o societate comerciald al cirei
capital social este definut de citre partenerul public si investitorul privat. intre compania de proiect
§i cei 2 parteneri se incheie un contract de administrare pentru bunurile Incredingate spre
administrare, precum st un contract de servicii. Cele doud contracte se intemeiazi pe contractul de
parteneriat public-privat §1 constituie elementele de bazd ale regulamentelor interioare de
organizare §i functionare ale companiei de proiect. Scopul companiei de proiect este de a
monitoriza §i opera, pe principii economice, In baza legii si a actului constitutiv, toate etapele de
derulare a contractului de proiect de parteneriat public-privat si 53 asigure transferul bunurilor si
servicitlor publice rezultate din asociere cétre partenerul public. Pe toatd perioada de functionare a
companiei de proiect, aceasta nu poate si-~gi schimbe obiectul de activitate si nu poate desfisura
operajiuni economice In afara scopului expres al proiectului de parteneriat publicprivat pentru care
a fost creatd sau al dezvoltdrii acestuia in folosul comunitdfii. De asemenea, pe perioada
contractului de parteneriat public-privat, respectiv pané la data riménerii definitive si irevocabile a
hotardrii de dizolvare a companiei de proiect, liderul asocierii care formeazd investitorul privat nu
poate fi Inlocuit din compania de proiect.

5. Asocirea in participatiune in vederea instalarii turbinelor eoliene

Asocierea in participatiune este prevazut la art, 1949-1954 din Legea nr. 287/2009, Noul
Cod Civil.

Asocierea In participatiune este un tip de asociere prin care doud sau mat multe
persoane, fizice sau juridice, desfagyoard o activitate comund cu scopul de a obiine un profit.
Participarea la profit si pierdere a partenerilor este previzutd In contractul de asociere. In orice
asociere in participatiune existd un singur asociat principal, respectiv un administrator si unul sau



mai multi asociati secundari (asociafi nvizibili). O altd caracteristica a asocierii in participatiune
este aceea cd nu da nagtere unef noi entitifi juridice, nu are personalitate juridicd §i nu presupune
declararea contractului de asociere la nicio autoritate a statului, decét in situatia particulard cand
asocierea are loc intre persoane nerezidente. In cadrul unei asocieri in participafiune, unul dintre
asociafi, respectiv cel principal (administratorul) trebuie sa find evidenta contabild, si plateascs
taxele st impozitele catre stat aferente activitagii asocierii i In general s péstreze relatia cu tertii. In
cazul asocierii dintre o instituie publicd si una privata, de obicei, acest rol 1l are persoana privati,
mai ales in situatia In care aceasta este persoand impozabila.

6. Diferentele intre un parteneriat public-privat si un contract de asociere in
participatiune

A. Din definirea parteneriatului public-privat, descrisd mai sus, observim, ca o prima
distinctie intre cele doud tipuri de asocieri, faptul ¢ parteneriatul public-privat da nastere unei
entitati juridice. Aceastd entitate juridics, denumita companie de profect, este o societate comercial
care se organizeazd si funciioneazi conform Legii ur, 31/1990 privind societitile comerciale, iar
capitalul social al acesteia este detinut de ciitre partenerul public si investitorul privat.

B. O alta diferenta intre cele doud tipuri de asocieri se referd la tipul de activitifi ce se pot
desfagura in cadrul asocierii. Dacd in cadrul asocierii in participatiune, asociatii pot desfiisura orice
fel de activitafi, In cazul parteneriatului public-privat, legea prevede doar anumite tipuri de activitati
ce pot fi desfisurate in comun, respectiv: proiectarea, finaniarca, constructia, reabilitarea,
modernizarea, operarea, inirefinerea, dezvoltarea §i transferul unui bun sau serviciv public, dupi
caz. Observam, astfel, ¢A parteneriatul public-privat se referd la diverse activitii care privesc
bunurile sau serviciile publice, pe cind asocierea In participatiune poate avea ca obiect §i orice alte
activitati comerciale. Astfel, printre activitatile care nu pot face obiectul unui contract de parteneriat
publi privat se numari:

-~cumpdrarea, dezvoltarea, productia sau coproductia de programe destinate difuzirii, de
citre institutii de radiodifuziune si televiziune;

~sprestarea de servicii de arbitraj $1 conciliere;

-prestarea de servicii financiare in legturd cu emiterea, cumpararea, vanzarea sau
transferul valorilor mobiliare ori al altor instrumente financiare, In special operafii ale partenerului
public efectuate in scopul atragerii de resurse financiare gi/sau de capital, precum si la prestarea de
servicii specifice unei banci centrale de citre Banca National a Roméniei;

~angatarea de forfd de muncé, respectiv Incheierea de contracte de muncé;

~prestarea de servicii de cercetare-dezvoltare remunerate in totalitate de cétre partenerul
public st ale céror rezultate nu sunt destinate, In mod exclusiv, acestuia pentru propriul beneficiu.

C. In ceea ce priveste finantarea sau aportul de capital la activitatea comund, In cazul
parteneriatulul public-privat, lucririle si/sau serviciile publice sunt finantate doar de citre
partenerul privat, spre deosebire de asocierea In participajtune, unde §i institutia publicid poate
aduce ca aport bunuri sau fonduri banesti.

D. Referitor la repartizarea riscurilor, in cazul parteneriatului public-privat, aceasta se face
in mod proportional si echitabil intre partenerul public si cel privat, spre deosebire de asocierea in
participatiune, unde repartizarea riscurilor i impérfirea beneficiilor se negociazi.

E. intre cele doua tipuri de asocieri apar diferente $i in ceea ce priveste situagia juridicd a
bunurilor comune in momentul Incetirii contractului de asociere sau a activitdfli comune. Astfel, in
cazul parteneriatului public-privat, la finalizarea contractului, bunul public este transferat, cu tithu
gratuit, parteneruiui public, Tn bundl stare si liber de orice sarcind sau obligatie. Acest lucru se
realizeazd prin intermediul companiei de proiect. Conditiile tehnice de transfer sunt definite in
contractul de parteneriat public-privat. In cazul bunurilor imobile, transferul dreptului de
proprietate, sub sanctiunea nulitafii absolute, se va face cu respectarea dispozifiilor imperative ale



tegii privind transferul dreptului de proprietate a bunurilor imobile sau ale dezmembrimintelor
acestuia.

Concluzii

Potrivit art. 693 alin. I, din Noul Cod Civil, superficia este dreptul de a avea sau de 4 edifica
o constructie pe terenul altuia, deasupra ori In subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul
dobandeste un drept de folosinga.

Confox:m art. 136, alin4 din Constitutia Romaniei, bunwrile proprietate publicd sunt
inalienabile. In condifiile legii organice, ele pot fi date in administrare regiilor autonome ori
institfiilor publice sau pot fi concesionate ori Inchiriate; de asemenea, ele pot fi date in folosintd
gratuita institutiilor de utilitate publicd.

Avand in vedere cele artate mai sus rezulta faptul ca terenurile aflate in proprietatea publica
a statului/unitatii administrativ teritoriale nu pot face obiectul dreptului de superficie, intrucht
constifuirea unui dezmembramant al dreptului de proprietate presupune instrainarea unor
prerogative ale acestuia, instrainare care este insi interzisd de art.136, alind teza intdi din
Constitutia Romaniei, care declara inalienabile bunurile proprietate publica. Prerogativa folosintei
ce intra in continutul dreptului de exploatare rezoltat dintr-un contract de concesiune nu se
identifica cu prerogativa folosintei aferenta dreptului de superficie.

Terenurile din domeniul privat al unitatiilor administrativ-teritoriale, conform art. 355 din
QUG nr. 5772019, Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, bunurile care fac
parte din domeniul privat al statului sau al wnitdfilor administrativ-teritoriale se afld in circuitul
civil §i se supun regulilor prevdzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificirile
ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel

Pentru toate considerentele de mai sus, in vederea realizarii investitiei in domeniul energiei
eolienc pe raza comunei noastre, propunem :

- Se declara incetarea interesului public, in vederea realizarii unui obieciiv de producere a
energiei electrice din resurse regenerabile, asupra imobilului cu nr. 32379 situat in judetul Caras-
Severin, extravilan Slatina-Timis, Pasune, UAT Slatina-Timis, avand suprafata masurata de 867.288 mp
lot 1).

(ot D - Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al comunei Slatina-Timis, a
imobilulur ¢y nr. 32379 sttuat in judetul Caras-Severin, extravilan Slatina-Timis, Pasune, UAT Slatina-
Timis, avand suprafata masurata de 867288 mp {lot 1).

PRIMAR

GHEORGHE ROMA



Referat de admitere, cerere nr. 39778 £ 15-12-2021

Hir.cererd 39778 |

# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CARAS-SEVERIN Fiva | 15

CANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliar Caransebes Luna 1 12

SR Adresa: Localitate: Caransebes, Str. Mihai Viteazul nr. 1 Andt | 2021
REFERAT DE ADMITERE

{Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei PFA ANDERCA ILIE PENTRU COMUNA SLATINA-TIMIS
Ramicitiul

Referitor {d cerérea inregistratd sub numérul 39778 din data 15-12-2021, v3 informim:

Imobilyl situat in jud. Caras-Severin, extravifan Slatina Timis,Pasune, UAT Statina-Timis avand numarul
cadastral 30243 a fost dezmembrat in imobilele:

1) 32378 situat in Jud. Caras-Severin, extravilan Slatina TimisPasune, UAT Siatina-Timis avand
suprafata masuratd 10361 mp;

Z) 32379 situat in jud. Carag-Severin, extravilan Slatina Timis;Pasune, UAT Slatina-Timis avand
suprafata masuratd 867288 mp;

Certific ¢a informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al DCPI CARAS-SEVERIN Ia data: 20-12-2021.

situatia prezentat@ poate face obiectu! unor modificsrt ultericare, in conditiile Legii cadastrulul i a
publicitatii imobiliare nr, 7/1996, republicatd, cu modificdrile si completarile ulteripare.

inspector
BIANTA ANA KERI
u {hgitally sigred by
Bianca- 3;?:11??\3 KZri Y

H Pate: 2021.12.20
AnaKeri  omseoron

Documentut conting date cu caracter personal, protefate de prevederife Legil Mr, 67712001, Paging ¥ dink



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 30243 7 UAT Slatina-Timis

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Caransebes

Localitate: Caransebes, Str. Mihai Viteazul nr, 1

Nr.cerere I9FTE
Ziua ) 5
Lunz ' 12
| Anud 2021

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
pentru
Imobil numér cadastral 30243 / UAT Slatina-Timis
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Caras-Severin, extravilan Slatina Timis,Pasune

Comuna/Oras/Municipiu: Slatina-Timis

Nr. cadastral

Suprafata misurats

Observatii / Referinte

30243

877649

* Suprafata este determinaté in planyl de prolectie Stereo 70.
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ROMANIA PROIECT
COMUNA SLATINA TIMIS
CONSILIUL LOCAL
fe B58 [ g 2

HOTARARE

privind constituirea, cu titlu oneros, fara licitatie publica, a dreptului de superficie asupra
terenului in suprafatd de 24494 mp, izlaz comunal cu Baza de productie Slatina-Timis, inscris in
cartea funciard nr.3833, nr. topographic %/2, comuna Statina-Timis,

, . Consiliul Local al Comunei Slatina -Timis intrunit in sedinti ordinari in data de
{?’IP\’- g_ﬁ(;.. ?’b%

---------------- fhecnaaney

Vazand Cartea funciara cu nr. 3833 comuna Slatina-Timis, prin care se constata ca,
UAT Slatina-Timis detine 1/1 parte pe terenul in suprafata de 24494 mp, iar Directia Silvica
Caras-Severin, cu sediul in Resita detine 1/1 parte pe constructie,
Vazand ca terenul in suprafatd de 24494 mp, izlaz comunal cu Baza de productie Slatina-
Timis, inscris in cartea funciard nr.3833, nr. topographic %/2, comuna Slatina-Timis , nu este
cuprins in inventarul domeniului public al comunei Slatina-Timis, anexa 65 din HG nr.532/2002,
Tmnand cont de raportul de evaluare inregistrat sub nr. ..................... . intocmit de
doamna Caimac Luiza, evaluator ANEVAR,
In conformitate cu :
-prevederile art. 120, alin.1, art.121, alin. 1 ¢i alin.2, art.136 si art, 138, din Constitutia
Romaniei, revizuita,
- prevederile art.693-701 din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil,
- prevederile art.551 si art. 553, alin. 1, din Legea nr.287/2009, Codul Civil, republicat,
- prevederile Legii nr. 7/1996, cadastrulud $i a publicitayii imobiliare, republicata (r3), cu
modificarile §1 completarile ulterioare,
-~ Legea nr. 2/1968, privind organizarea administrativd a teritoriului Romaniel, republicata
(r2), cu modificarile si completarile ulterioare,
- prevederile art. 286, alind din OU.G nar, 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ultericare,
in baza prevederilor art. 354-355 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019,
Codul administrativ cu modificarile si completarile ultericare,
In temeiul prevederilor art. 129 alin, 1, alin. 2 1it. d), alin. 7 lit. ¢}, art. 139 alin. 1, art. 196
alin. 1 it a), art. 197 alin. 1 si alin. 2, art. 199 alin. 1, alin. 2 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, modificat si completat,

CONSILIUL LOCAL ADOPTA PREZENTA HOTARARE:

Art. 1- Se aproba inscrierea inscrierea in domeniul privat al comunei Slatina-Timis a terenului
in suprafatd de 24494 mp, izlaz comunal cu Baza de productie Slatina-Timis, fnscris in cartea funciari
nr.3833, nr. topographic %/2, comuna Slatina-Timis.



Art. 3 Se aprobi constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, fard licitatie publica, in
favoarea Directiei Silvice Caras-Severin, cu sdiul in Resita, titulars a dreptului de proprietate asupra
constructiei, aflate pe terenul in suprafati de 24494 mp, fnscris in cartea funciara nr.3833, nr. topographic
%of2, comuna Slatina-Timis,, identificat in anexa 1 ce face parte din prezenta hotarare.

Art.4. Se insuseste raportul de evaluare inregistrat sub nr. .............. . intocmit de doamna
Caimac Luiza, evaluator ANEVAR, pentru terenul mentionat la art.], conform anexei nr.2, parte
integranta din prezenta hotarire.

Art.5.(1)Cuantumul prestatiei titularului dreptului de superficie asupra terenului mentionat la
art.], este incvantum de ............... lei / luna, conform raportului de evaluare prevazut la art.2 ;
(2)Pretul superficiei va fi indexat anual cu rata oficiala a inflatiei pozitive si se va

achita pe toatd perioada de valabilitate a contractului.

(3) Pe perioada derularii relatiilor contractuale valoarea superficiei nu va fi mai
mica decat valoarea acesteis in lei, la data semnarii contractulu.

(4)Contravaloarea folosintel terenului va fi achitata lunar pana la data de 25,
inclusiv, a lunii in curs .

(5)Pentru plata cu intarziere se percep majorari privind creantele bugetare locale,
conform legisiatiei in vigoare.

(6) In caz de neplata a sumelor datorate pentru folosinta terenului, se va proceda la

executarea silita a debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.

Art.6. (1)Dreptul de superficie asupra terenului previizut la art.1, se constituie pentru o
perioada de 49 ani,
(2)Exercitarea dreptului de superficie este delimitata de suprafata de teren aferenta si
de cea necesara exploatarii constructiei edificate.

Art.7. (1) Directia Silvica Caras-severin are obligatia de a plati, in termen de 90 de zile de
la adoptarea prezentet hotarari , confravaloarea folosintei terenului, pe ultimii trei ani, pentru
terenul mentionat la art.1, caleulata conform raportutui de evaluare mentionat la art.2.

(2) Nerespectarea prevederilor alin.1 duce la neincheierea contractului de superficie.

Art.8._Se aprobd modelul contractului de superficie conform Anexei nr. 3, ce face parte
integrantd din prezenta hotirdre.

Art.9. Incetarea contractului de superficie poate avea loc in cazul in care interesul local
sau national o impune, prin denuntarea unilaterald de citre comuna Slatina-Timis.

Art. 10 Contractul de superficie va fi inregistrat de superficiar in Cartea funciara.



Art.}1.Toate modificarile ce au ca obiect contractul de superficie se vor face prin act
aditional, Ia contractul de superficie, incheiat in forma autentica, in conformitate cu legislatia in
vigoare,

Art.12 Taxele notariale, cele pentru inscrierea in Cartea funciara precum 5i suma de
............... lei, reprezentdnd contravaloarea raportului de evaluare al terenului previizut la art. 1,
intocmit de cétre expertul evaluator ANEVAR vor i suportate de citre beneficiarul superficiei.

Art.13. Se aproba imputernicirea primarul comunei Slatina-Timis si reprezinte comuna
Slatina-Timis in fata notarului public si sa semneze contractul de superficie.

Art.14 Prevederile prezentei hotérdri vor fi duse la Indeplinire de citre primarul comunei,
prin persoanele responsabile din cadrul compartimentelor de specialitate.

Art.15 In conformitate cu prevederile art. 200 si art. 255 alin.1, din OUG nr. 57/2019,
Codul administrativ, cu meodificarile si completarile ulterioare, prezenta hotarare se comunici
dupa cum urmeaza :
- Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin
- Primarulul comunei si persoanelor desemnate
~ Directia Silvica Caras-Severin Resita
- Institutiilor publice/persoanelor juridice care prezintd un interes
- Prin afigare la sediul si pe site-ul institutiei,

Initiator,
Primar

Roma Gheorghe






CONTRACT DE SUPERFICIE

N cvrvcirienin f eeeeerennaranaans
Pértile contractante
Intre:

1. COMUNA SLATINA-TIMIS, cu sediul in comuna SLATINA-TIMIS, str. Prineipala nr.
32, judetul Caras-Severin, CF 3227211, tel. 0355401711, fax 0255260899, adresi de e-mail
primaria(@slatina-timis.ro, reprezentatd prin Primar-ROMA GHEORGHE, in calitate de
reprezentant legal al comunei Slatina-Timis, pe de o parte,

8

ladatade..oounreeiiieiiinns .

in temeiul Titlului HI Cap. 1 art. 693-702 ( Superficia } s Tithului 1 Cap. 1 ( Izvoarele obligatiilor
- Contractul ) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicats, Legii ar. 7/1996 a
cadastrului si publicttatii imobiliare, cu modificirile si completirile ulterioare , Ordinul 700/2014
al ANCPI privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru §i carte funciard, Legea nr. 207/2013, privind Codul de procedura fiscald, Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si in temeivl HCL nr. (ovivervnveiieervieneinn , s-a incheiat
prezentul contract de constituire a dreptului de superficie.

Cap. 1L Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosiniii asupra terenului in
suprafatii de 24494 mp, inscris in cartea funciard nr.3833 comuna Slatina-Timis, Pe acest teren
superficiarul detine o constructie proprietate .

Cap. III. Durata contractului

Art. 2. Dreptul de superficie asupra terenului mentionat mai sus s¢ constituie pentru 49 de ani de
la data semndrii prezentului contract, sub rezerva ca daca interesul local sau national o impune
pericada se limitcaza pana la adoptarea unor hotiir@rilor ale Consiliniul Local sau a altor acte
normative .

Art.2.] Lipsa de folosintd a imobilului-constructic nu duce la stingerea dreptului de superficie;
superficia nu se stinge prin neutilizare.



Cap. IV. Pretul contractului

Art, 3. Pretul folosinfei terenului este de .............. lei/luna. Pretul va fi actualizata prin
indexare, in luna ianuarie a fiecarui an, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statisticd , Pe durata derularii relatiilor contractuale valoarea superficiei nu va fi mai mica decat
valoarea acesteia in lei, la data semnarii prezentului act.

Cap. V. Plata

Art. 4 (1)Plata folosintel terenului se va efectua prin orice formi de platd prevazuta de lege, cel
mai tarziu pdnd pe data de 25, inclusiv, a lunii In curs, in contul comunet Slatina-Timis
ROS0TREZ18221A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Caransebes, sau in
numerar la casieria primariei comunei Slatina-Timis.

* (2) Pentru neplata folosinjei terenului la termenele stabilite se vor plati majorsri
deimdrziere de 1% pe lund sau fractiune de lund din cuantumu! obligatiei
principale. Majorarile de intirziere se calculeazi §i se modificd conform legislatiei in
vigoare.

* (3} Preful stabilit prin prezentul contract constituie creanti bugetarda certd. lichidi
§i exigibild provenitd dintr-un raport juridic contractual, iar in cazul neachitiirii acestuia
la termenul  stabilit, prezentul contract constituie titlu executoriv pentru plata
folosintei terenului la termenele si prin modalititile stabilite in contract, urmand a fi
aplicabile prevederile Legea nr. 207/2015- Codul de procedura fiscala.

Cap. V1. Drepturile partilor
Drepturile superficiarului:

Art. 5. - (1) Dreptul de superficie constituit se exercitid in limitele $i conditiile stabilite prin
prezentul contract |

* (2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului
mentionat la art. 1 precum §i dreptul de a dispune de substanta lui in limitele impuse
prin documentatiile de urbanism aprobate in conditiile legii necesare realizirii si
intrefinerii in bune condifii a construciel detinute ( sApaturi, amenajiri etc, )

Drepturile comunei Slatina-Timis
Art. 6. - (1) Sa incaseze plata reprezentdnd contravaloarea folosintei terenului stabilita la art. 3,
la termenele previzute in contract .

+ (2) Sa& inspecteze bunul care constituic obiectul prezentului  contract
verificand respectarea obligatiilor asumate de superficiar.

* {3) Sa denunte in mod unilateral contractul de superficie in situatia in care
interesul national sau local o impune.



* {4) Sa execute lucrdri de utilitate publicd pe terenul ce face obiectul prezeniului
contract, atunci cand interesul local sau national le impun potrivit hotirarilor adoptate de
catre Consiliul Local sau altor acte normative, cu notificarea prealabila a superfictarului.

Cap. VIL Obligatiile partilor

Obligatiile superficiaralui

Art. 7. (1) Superficiarul are obligaiia sd achite plata reprezentdnd contravaloarea folosintet
terenului la termenele previizute in contract. PACT COMISORIU : In caz de neplatd a 4 luni
consecutive, a obligatiei stabilits la art. 3 al prezentului document, contractul se considers reziliat
de drept, fird a mai fi necesard somarea sau punerea in intdrziere si fard interventia instantei
judecitoresti, Superficiarul are obligatia de a preda terenul liber, Tn maxim o lund de la
ingtiintarea comunei Slatina-Timis. In caz de neconformare, autoritatea locald are dreptul s3
dezafecteze terenul si si-1 aducd la starea initiald pe cheltuiala exclusivi a superficiarului.

{2} Superficiarul nu poate modifica constructia existentd pe teren Ia data incheierii contractului §t
nici adiuga alte constructii utile acesteia, decit cu acordul comunei Slatina-Timis si numai cu
respectarea condititlor Legii nr. 50/1991, republicata cu modificirile si completarile ultericare
sau a alfor reglementari legale. In caz contrar comuna Slatina-Timis are dreptul s& ceard
desfiintarea constructiilor addugate, repunerea imobilului - teren in situatia anterioari si plata de
daune interese (pact comisoriu de ultim grad).

* (3) Superficiarul este obligat sa respecte sarcinile legale cu privire Ia protectia mediutui
sl s asigure buna vecindtate.

* (4} Superficiarul este obligat 3 aducd la cunostinia comunei Slatina-Timis, in scris, cu 30
de zile Tnainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului contract.

« (5) In cazul in care nu s-a indeplinit cerinja mentionatd la alin. 4, la incetarea
contractului prin  ajungere la ftermen, superficiarul este obligal si desfiinteze
constructia/constructiile $i sd restituie terenul comunei Slatina-Timis, in mod gratuit si
liber de orice sarcini,

+ (6) Superficiarul este obligat s3 aduci la cunostinta comunei Slatina-Timis orice acte sau
fapte care aduc atingere dreptului de folosinta linistita si utila a terenului.

» (7} Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea
prezentulul contract si il inregistreze la compartimentul impozite si taxe locale a
autorititii locale in vederea impunerii la plata impozitului previizut de Legea nr. 227/2015
cu modificirile si completérile ulterioare.

* (8) a) In cazul in care terenul nu este intabulat, superficiarul este obligat ca, pe
cheltuiald proprie, sd execute documentatia topo-cadastrald si sd intabuleze in Cartea
Funciard, in numele comunei Slatina-Timis, terenul care constituie obiectul contractului
precum si s faci notarea prezentulul contract in Cartea Funciari.



(b) Dupa indeplinirea formalitatilor de mai sus, un exemplar din Intreaga documentatie
va fi transmisd autoritafii publice locale .

* 9) Se interzice superficiarului si incheie orice acte sau conventii privind cedarea
dreptului de folosintd constituit prin contract, sub sanctiunea rezolvirii de drept a
contractului fara somatie si punere in Intirziere

« 10) In caz de ipotecarefinstriinare a constructiilor edificate pe teren, superficiarul
trebuie sa obfind acordul comunei Slatina-Timis si s3 fachd dovada c¢d a adus la
cunostinta cumpdéritorului obligativitatea de a solicita comunei Slatina-Timis incheierca
unui nou contract de superficie. Incheierea contractului de superficie cu noul proprietar al
constructiilor se va face la o valoare a taxei de folosinta pe care o va stabili autoritatea
locald [a data incheierii acestuia. Aceste prevederi se aplica in mod corespunzator si in
cazul transmiterii dreptului asupra constructiilor prin mostenire legala.

+ 11) Superficiarul are obligatia de a Intretine terenul, de a-1 imprejmui daci este cazul; de
anu depozita deseuri sau alte bunuri/obiecte ce pot periclita mediul sau pot cea
un discomfort proprietarilor vecini.

Ohbligatiile comunei Slatina-Timis
Art. 8. - (1} Comuna Slatina-Timis este obligata sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract , cu exceptiile mentionate in prezentul contract.

(2) Comuna Slatina-Timis este obligata sa notifice superficiarul despre aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor superficiarului precum si fn situagia in
care interesul national sau local impune restituirea terenului,

Cap. VIIIL. Incetarea contractului de superficie
Art. 9. - (1) Prezentul contract de superficie se stinge, urmand a fi radiat din cartea funciara, in
urmatoarele situatii:

*» a} la expirarea termenului stabilit in contract

* b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre Comuna Slatina-Timis. In aceasta situatie Comuna Slatina-Timis va notifica de
Indatd intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu
privire 1a motivele ce au determinat aceasta masura.

* ¢} prin pieirea constructiei sau desfiintarea ei de cétre superficiar

+ d) prin reziliere, la solicitarea Comunei Slatina-Timis, si pe cheltuiala superficiarului { cu
plata de cdtre acesta a contravalorii lucrdrilor necesare pentru aducerea terenului la starea
initiald)



* ) nerespectarea obligatiel previzute la art. 7 alin. 2 s alin. 9 se sanctioneazi
cu destiinfarea de plin drept a contractului . fird somatie sau punere in intArziere si
fard interventia instantei judechtoresti, autoritatea locald avand dreptul si dezafecteze
terenul si sa-1 aduca la starea inifiald pe cheltuiala exclusiva a superficiamlui,

+ ) prin consolidare, dac terenul si constructia devin proprictatea aceleiasi persoane;

+ ) prin denuntare unilaterald de citre superficiar, situatie in care va preda terenul liber
de sarcini; superficiarul datoreaza folosinta terenului panid la data semmndrii procesului
verbal de predare-primire catre Comuna Slatina-Timis.

¢) in cazul stingerii dreptului de proprietate al Comunei Slatina-Timis , din orice cauza.

*+ (1) La incetarea, din orice cauza, a contractului de superficie, terenul care
constituie obigctul contractulul va fi restituit gratuit si liber de orice sarcini Comunei
Siatina-Timis,

« (3) in cazul in care autorul constructiei este de rea-credings, Comuna Slatina-Timis are
dreptul si ceard obligarea autorului lueriirii la desfiintarea acesteia san obligarea autorului
cladirii la cumpdrarea terenului la valoarea de circulafie pe care acesta ar i avut-o daci
lucrarea nu s-ar {i executat.

Cap. IX. Forta majora si cazul fortuit
Art.10 Forta majord si cazul fortuit exonereazdt pariile de rispundere In cazul executdrii
necorespunzitoare sau cu intdrziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Art, 11.(1) Prin forta majors, in sensul prezentului contract de superficie, se intelege un
eveniment independent de vointa pértilor, imprevizibil $1 insurmontabil, apérut dupa incheierea
contractulyi si care Impiedicd pirtile sd-si execute obligatiile asumate.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortel majore.

Cap. X, Notificarile intre parti

Art.12.(1) - In acceptivnea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre parti
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa mentionatd la Cap. 1 al
prezenfuiui coniract,

» (2) - Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediat.

» (3) - Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, daca nu
sunt confirmate si in scris.

Cap, X1, Litigii



Art. 13. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din interpretarea, executarea ori
incetarea prezentului contract de superficie urmeaza a fi rezolvate pe cale amiabila .

{2) In cazul in care nu este posibila rezolvarea pe cale amiabila sau partile nu ajung la un
acord, solutionarea litigiilor se face de ciitre instania judecitoreasci competenti.

Cap. X1k Clauze finale

Art.14. (1) - Modificarea prezentului confract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

(2) - Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau
vltertoara incheierii lu

* {3) - Taxele ocazionate de autentificarea prezentului document sunt achitate
de superficiar.

* (4) - Prezentul contract de superficie a terenului in suprafatd de 24494 mp, situat in
intravilanul localitatii Slatina-Timis, inscris in cartea funciard nr.3833 comuna Slafina-
Timis, s-a incheiat in 4 (patru) exemplare, cate doudd pentru fiecare parte. Terenul se
considerd predat la data semndrii prezentului contract de superficie.

COMUNA SLATINA-TIMIS SUPERFICIAR,

prin primar

Roma Gheorghe

Sef serviciu tehnic si economic

Stancu Doina

Sef birou administrare domeniu public,
elaborare proiecte, proceduri administrative
51 transparenta decizionala

Dragomir Florin
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R A P O R T DESPECIALITATE

Conform prevederilor art. 354 din QUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificarile
ulterioare, domeniul privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale este aledtuit din bunuri
aflate in proprietatea lor §i care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunwri, statul sau
unitdtile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatd,

Conform art. 41, alin.(5"2) din Legea nr.7/1996, cadastrului si a publicitafii imobiliare, republicata
(r3), cu modificarile §i completarile ultertoare, in_cazul imobilelor proprictate privatd g statului sou a
wnftdfilor administrativ-teritoriale, intabularea se realizeazd in baza actelor de proprietate, ifar In lipsa
acestorg, in temeiul hotdrdrii Guvernului, a consilivlui judetean 5i a consiliului locyl de atestare a
apartenentel la domeniul privat, insofitd de orice alt inscris administrativ emis cu privire la imobil, in
condiffile legii, care confirmd identitatea dintre imobilul din documentafia cadastrald si cel a edrui
intabulare se solicitd, faptl cd imobilul figureazd tn inventarul bunurilor imobile proprietate privard,
precum si de certificatul de atestare fiscald.

Vazand ca terenul in suprafatd de 24494 mp, izlaz comunal cu Baza de productie Siatina-Timis,
inseris in cartea funciard nr.3833, nr. topographic %/2, comuna Slatina-Timis , nu este cuprins in
inventarul domeniului public al comunei Slatina-Timis, anexa 65 din HG nr.532/2002, respectiv nu este
mentionat domeniul public sau domeniul privat al comunei, consideram ca se lmpune inscrierea in
domeniul privat al terenurilor mai sus redate, in vederea acordarii superficiel catre proprietarul
constructiei.

Potrivit art. 693 alin. 1, din Noul Cod Civil, superficia este dreptul de a avea sau de a
edifica o constructie pe terenul altulia, deasupra ori in subsolul acelouil teren,
asupra cdruia superficiarul dobandeste un drept de folosinti,

Terenurile din domeniul privat al unitatiilor administrativ-teritoriale, conform art. 355 din QUG nr.
3772019, Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, bunurile care foc parte din
domeninl privat al statului sau al unitdilor administrativ-teritoriale se afld in circuitul civil §i se supun
regulilor previzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificdrile ulterioare, dacd prin lege
nu se prevede altfel.

Conform Cartii funciare cu nr. 3833 comuna Slatina-Timis, se constata ca, UAT Slatina-Timis
detine 1/1 parte pe terenul in suprafata de 24494 mp, iar Directia Silvica Caras-Severin, cu sediul in Resita
detine 1/1 parte pe constructie,

Tot conform Cartii funciare cu nr., 3833 comuna Slatina-Timis, se constata ca exista inscris un
drept de folosinta asupra terenului in favoarea Directiei Silvica Caras-Severin.

Pentru incasarea contravalorii  dreptului  de superficie este necesara  si
oportuna promovarea proiectul de hotardre de aprobare a instituirii unui drept de superficie
privitor la terenul mai sus mentionat.

Tinand cont de cele aratate mai sus consideram ca proiectul de hotirdre propus poate fi aprebat in
cadrul Consiliului Local.

SEF BIROU

Dragomir Florin
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REFERAT DE APROBARE

Prezentul referat are ca oblect instituirea unui drept real cu titlu oneros pentru  terenul
in suprafata de 24494 mp, din CF 3833, ar. top %/2 in favoarea Directiei Silvice Caras-Severin proprietar
al constructiilor aflate pe acest teren.

Din Cartea funciara cu nr. 3833 comuna Slatina-Timis, se constata ca, UAT Slatina-Timis detine
1/1 parte pe terenul in suprafata de 24494 mp, iar Directia Silvica Caras-Severin, cu sediul in Resita detine
1/1 parte pe constructie,

Conform Codului  Civil dreptul de proprietate constituie dreptul real cel mai deplin, conferindu-i
titularului  sau  trei  atribute, si anume posesia, folosinta si dispozitia. Exista si  exceptii ¢fnd unele
dintre atributele recunoscute de lege proprietarului sunt desprinse din  continutul juridic al dreptului sau,

alcatuind un alt drept real principal constituit ori recunoscut  in  favoarea altel persoane, drept
independent, opozabil tuturor, inclusiv proprietarului. In acest mod se realizeaza ceea ce numim
dezmembramintele dreptului de proprietate.

Dezmembramintele dreptului de proprietate sunt: dreptul de superficie, dreptul de uz, dreptul de
abitatie si dreptul de servitute si ¢le pot fi constituite sau dobéndite numai asupra bunurilor care se afla in
proprietate privata.

Potrivit alin. (1), art.693 din Codul Civil, superficia reprezinta dreptul de a avea sau  de a edifica
o comstructie pe terenul altuia, deasupra ori In subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul
dobandeste un drept de folosina, suprapunindu-se doua drepturi de proprietate: dreprul de proprietate
al superficiarului asupra constructiilor, plantatiilor sau altor lucrari sl dreptul de  proprietate
asupra rerenului, al carui proprietar este oalta persoana,

Dreptul de superficie este un drept real principal {constituindu-se numai pentru bunuri  imobile).
Este un drept temporar, durata maxima a termenuiui de superficie flind de 99 ani cu  posibilitatea reinoirii
la expirarea termenului, conform dispozitiilor art.694 din Codul Civil.

In cazul in care superficia s-a constituit cu tithu oneros, daca partile nu au prevazut
alte modalitati de plata a prestatiei catre superficiar, titularid dreptului de superficie
datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piaia libera, tindnd  seama de
natura terenului, de  destinatia constructiei in cazul in care aceasta exista, de zonain care se afla
terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorit folosintei. in caz
de neintelegere intre parti, suma datorata proprietarului  terenului va fi  stabilita pe cale
judecatoreasca (art. 697 Cod Civil).

Dat fiind faptul ca este justificat sa se 1incaseze de la proprietarul  acestor
constructii situat pe un teren ce apartine autoritatii publice locale, confravaloarea folosintei  terenului  pe
care este amplasata  constructia, constituind  venituri  ale autoritatii  locale, propunem
constituirea dreptului de superficie in favoarea Directier Silvice Caras-Severin cu  tiths oneros, fari
licitatie publica.

De asemenea,vazand ca terenul in suprafati de 24494 mp, izlaz comunal cu Baza de productie
Slatina~Timis, Inscris in cartea funciard nr.3833, nr, topographic %/2, comuna Slatina-Timis , nu este



cuprins in inventarul domeniului public al comunei Slatina-Timis, anexa 65 din HG nr.532/2002, respectiv
nu este mentionat domeniul public sau domeniul privat al comunei, consideram ca se impune inscrierea in

domeniul privat al terenurilor mai sus redate, in vederea acordarii superficiei catre proprictarul
constructiei.

Avind in vedere cele aratate mai sus va rugim sa aprobati proiectul de hotdrdre in forma
prezentata.

PRIMAR

GHEORGHE ROMA



e

COMUNA SLATINA-TIMIS

327360 SLATINA-TIMIS, Nr. 32, jud. CARAS- SEVER!N
Tel: 0355-401711, Fax: 0255-260898, e-mail: primaria@@siatina-timis.ro
web: www slatina-timis.ro

CIF 3227211
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REFERAT, .

privind imobilul inchiriat de catre Ghinescu Ton, situat in sat Sadova-Veche nr.25

Avand in vedere:

- cererea nr.7022/12.11.2021 privind prelungirea contractului de mchmere nr.3046/16.08.2011
pentru peripada {)i 08. 201 1-31.07.2021;

- factura 373/06.12.2021 in valoare de 4284 lei, reprezentand contravalﬁarea mchmem imobilulul
mai sus mentionat, pentru perioada 01.01.2015-31.12.2021 , factura neachitata;

-documentele anexate reprezentand bonuri fiscale pentru achizitionarea materialelor de constructii
pentru reparatia imobilujui in suma de 4182 lei;

. Varog a aproba compensarea contravalorii chiriel cu suma de 4182 lei , suma rezultata din bonurile

fiscale atasate.

Sef Serviciu Tehnic si Economic,

Ec. Stancu Poina
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1Fumizor.;: Comuna Slatina Timig A Client: GHINESCU {0AN
" Nr. de Inmatriculare in Registrut comertufuifanut - F A C T U R A hr. de infmatriculare i Registrul comerului/anut :
CIF.: 322?2:11 ) ) FISCALA CIF : 1580418110652 .
--gi‘::g,;ef:;:“m"’aw' nr. 32, CP 327360 jud. Sediui:  Satul Sadova Veche Nr.25, CP 327363 .
Judef: Carag-Severin Numir 373 seria FF Judet : Carag-Saverin
Cont: ROSITREZT8221A3005303000X Diata 06.12.2021 Cant ;
Banca: Trezoreria municipiufui Caransebes BPatd scadentd : 06.12.2021 Banca ;
CothTVA: D %
Pref unitar '
N Denumirea produsclr om. | canttstea | (v | Ve | AT
a 1 2 3 4 S(3x4} &
1 g{igi ;g?;arm contract nr. 3046/16 082011 pentru pericads 01.01.20175 - . 1 51,0000 51.00
o g{?fgg gg;}!sarm sontract or. 3046716 .08.2011 penins pericada 01 62,2815 - R J 51,0000 51,00 _ N - _
3 gr\{g;;g?;om cortract nr, 3046716 08,2011 pentry perisada 01.03.2015 - ) 1 51,0000 51.00 K
4 ggligz ;g?fjonn contract ne, 3(46/16.08.2011 pentru perioada §1,04,2015 - . 1 51,0000 51.00 E
5 g?lgg ;g?éorm contract ar. 3046/16.08.2011 peniru perioada 01.05.2015 - ] 1 51,0000 §1.00 )
& gggg zcg?;om contract ar. 3046/16.08.2011 pentru perinada 01.068.2015 - i} 1 54 0000 41.00 _
7 g‘?g? ggr;gafm contract nr. 3046/16.08.2011 pentru perioada 01.07,2015 - N 1 51.0000 51.00 : _‘ :
g g?!gg ;;g?gom coniract nr, 3046/16.08.2011 pentru perinada 01.08.2015 - ) 1 51,6000 51,00 ! :
a gglg; é:g:l;am contract nr, 30468/15.08.2811 pentru perigada 01.08.2015 - . 1 51,0000 51.00 _ :
10 g:n;:g 2.:3;32::‘:\1 contract nr, 3046/16.08.2011 pentru perivads 01.10.2015 - ) ) 51,0000 51.00 _
11 {33;:1;1? ;g?;arm contract Ar. 3046/16.08.2011 pentru perdoada 81.11.2015 - _ 1 51,0000 $1.00 _
12 g?i?za é:g:;om contract nr. 3046/16.08,2011 pentru perioada $1.12.2015 - . 1 5¢.0000 51,00 R ;
3 é:?;g;a ;g?facrm contract ar. 3046/16.08.2011 pentry perfoada §1.01.2016 - . 1 51.0000 51,00 *: )
14 g;ig;;g?émm contract ne. 3046716.08 2011 pentru perioada 01.02.2016 - i} 1 51.0000 51,00 .
18 ;‘.?gtg ;g;rémm coptract nr. 3046/16.08.2011 peniru perioada $1.03.2016 - R 5 51,0000 51,00 .
18 ggagg é:g?éorm vontract nt, 304B/16.08.2011 pentru pericada 01.04.2016 - . 4 51,6000 51,00 _
17 giugg ;:g?g:rm contract ny. 3046/16.08.2011 pentiu perdoada 01,05.2046 - R 1 51,0000 51.00 1
18 ggigggg?éom contract nr. 3046/16.08.2011 pentru pericada 01,08.2016 - R 1 54.0000 54,00 .
11 g{ng; ;g;‘}g:ﬂm contract iy, 3046/18.08.2011 pantra pericada §71.07.2016 - . 1 51,0000 51,00 i
20 giirgae zcgggann contract nr. 3046/16.08.2011 pantry perivada 01.08.2016 - i} 1 51,0000 51.00 i
21 ggrgg ;g?éorm contract or. 3046/16.08 2011 pentru perfoada 01.09.2018 - B s 51,0000 $1,00 . )
22 gin;;g gg?rsonn contract nr. 3046/16.08.201 1 pentoy perioada 01.18.2018 - . 1 51,0000 51,00 )
. ;:éu;w;a ;g;iéoan contract nr, 3046/16 08 2011 peniru peroada 01.11.2016 - _ 4 51,0000 51.00 ]
24 ;2?1;1;; ;g?;onn contract ar. 3046/16.08.2011 pentru perioada 81.12. 2018 - R g 51,0000 51,00 .
5 ;:?jai: ;g;a‘{'ann contract nr. 3046/16,08.2011 pentru peroada 01.01.2017 - . 1 51,0000 51.00 i}
26 g§1§§ ;g;!fform contract nr, 3046/16.08.2011 pentru parioada 01.02.2017 - . 1 51,0000 51,00 _
o7 g;itgg ;g;:;orm confract ar, 3046/16.08.2011 pentru perioada D1.03.2017 - . 1 51.0000 51,00 -
28 ggtg: gg:;om contract ar, 3046/16.08.2011 pentru perioads 01.04.217 - i} 1 51.0000 51,00 i}
o5 g;ufr;; ;gr;;crm contract nr, 3046/16.08.2011 pentru panoada 01.05.2017 - . 1 510000 51.00 b
an ggtgg zcg?;em contract nr. 3046/16.08.2011 pendry pericada 01.06 2017 - _ 1 51.0000 51,00 .
31 grgz?f‘: gg?;orm contract nr. 3045/16.08 2011 pentru petivads 01.07 2017 - ) 4 51,0000 51.00 .
12 g?t(:;;r; ;g;a;om'r cordract ar. 3046/16.08.2011 pentru pericada 01,08.2047 - . 1 51,0000 5100 .
a3 gé\jéigﬁgg?gom cotract ar, 2046/16.08.2011 peniru perioada §1.08. 2017 - ) 1 51.0000 51.00 I
34 gi'gzig ;g?;orm conleact nr. 3046/18.08.2011 pentru peroada 01.10.2017 - ) 1 51.0000 51,00 .
15 g&i;ii gg?;orm conteact nr, J04E16.08.2011 pentry perioada 01.11.2017 - . 1 510000 54.00 -




hirte conform contract nr, I0A6£16.08.3011 pentru pedoada 01.12. 2017 -

31.07.2021

38 4 3q120017 51,0000 51,00
37 g}?’ig?;g?gorm coniract ir. 3046/16.08.2011 pentru perdoada $1.01.2018 - 51,0000 51,00
38 g;ngg ;g?;om cortiract ar. 3046/16.08.2011 pentru perioada 01.02.2018 - $1.0000 51.00
39 g{h;{r}lg gggéorm contract nr. 3046/16.08.2011 pentru perivada 01.03.2018 - 51.0000 51.00
40 ggig;a gg?gzrm contrach nr, 3046/16.08.2011 pentru perioada §1.04.2018 - 51,0000 51.00
41 gri{r;se ;g?gorm contract nr, 3046/16,08.2011 pentru perioada 01.05.2018 - 51,0000 51.00
42 g{l;.ig‘g;g?;orm eontract nr. 3046/16.08.2611 pentru pericada 01.08.2018 - 51.0000 51.00
43 g?g? gog;t;orm contract nt. 3046/16.08.2011 pentru pericada G1.07.2018 - 51.0000 51.00
44 ;h!g: ;g:lgom contract nr. 3046/16 08,2011 pentru pericada 01.08.2018 - 51,0000 51,00
45 g}gt(i;;: zcg;:;orm confract nr. 3046/16.08.2011 pentru pericada 01.08.2018 - 54,6000 51,00
46 g?t?g ;g?g:m contract or. 3046115082011 penins perioads 01,10.2018 - 51,0000 51,00
47 ggﬁ;i‘}e. gg?;nm vonfract ar. 3046/16.08.2011 pontru perioada 01.11.2018 - 51,0000 5100
48 grl;tg gg;!;om cordract ar. 3046/16.08.2011 pentr periaada §1.12. 218 - 51,0000 5100
49 g;ng‘t}s é:g?;om contract ar. 3046/16.08,2011 pentru perioada 01.01.2018 - 51,0000 5100
50 g?gg é:g?;orm condract ar. 3046/16.08.2011 pentru perioada 01.02.2018 - 51.0000 51,00
&1 gﬂgg ;g?;orm contract ar. 3046/16.08.2011 pentru pericada 01.03,2018 - 51.0000 5100
52 %‘Sf ;g?g)rm contract nr. 3048/16.08.2011 pentey perioada 01.04.2018 - 51,0000 51,00
53 g?ig; ;g?;om contract ar. A45/16.08.2011 pentru parcada D.05.2018 - 51,0000 5100
54 g)éngg gg?éorm contract ar. 3046/16.08.2011 peniru pericada 01.08.2015 - 51.0000 51,00
55 grg;.-;g?éom conlract nir, 3046/16.08.2011 pentru perioada 01.07.2018 - 51,0000 5.0
56 gliugg ;g?;omx contract nr. 3046/16.08.2011 pentru paroada 01.08.2019 - 51,0000 5100
57 gglgg gg?;erm contract nr. 3046/16,08,2011 pentru pericada 01.08.2015 - 51.0000 51.00
58 ggi?g‘gg?;orm contract nr. 3048/16.08.2011 pentru petioada 01402018 - 51,0000 51.00
59 ggr;l‘? ‘gg?;orm confract nr. 3046/16,08.2011 pentr: pericada 01.11.2019 - 54.0000 51.00
50 g;f;;; ;g;:gonn contract nr. 3046/18.08,2011 pentru perioada B1.12.2018 - 54,0000 51.00
61 g\igf zcg;{f)nrm contract nr, 3046/16.08.2011 pentru perioads 01.01.2020 - 51,0000 51,00
) {2;;];23 ;ggéorm contract ar. 3046/16.08.2011 pentru perioada 81.02.2020 - 51,0000 51.00
§3 g?g; ch;g:m contract nr. 3046/16.08.2011 pentru pericada 01.03.2020 - 51,0000 51.00
&4 ggng;a;ggéom contract nr. 3046/16.08.2G11 pentru perioada ©1.04.2020 - 51,0000 5100
a8 g?{gse zoggéorm confract nr, 2046/16.08.2011 pentru perioada 01.05.2020 - 51,0000 51.00
&6 ggjgg‘ggg{f}arm contract ar, 3046/18.08.2011 pentru pariogda 01,06.2020 - 51,0000 51,00
&7 gr{gg ;:g;éorm contract ar. 3046/16.08.2011 pentru petioada 01.07.2020 - 51,0000 51,00
68 g?{gg zc.gggarm coniract Br. 3046/16.08.2011 penbru periocada 01.08.2020 - 51,0000 5100
59 gg&e ;g;g}om contract ar. 3046/16.08.2011 pentru perfoada 01.09,2020 - 51,0000 £1,00
0 g?r?g ;:ggéom contract ar. 3046/16.08. 2011 penfry perioada 81.10.2020 - 51,0000 §1.00
71 ggt?? ggg{f)om confract nr, 3046/16.08,2011 pentru periaada (1.11.2020 - 51,0000 51,00
72 ;hl?g gggg;m contract ar, 3046716 08,2011 pentru perioada 01122020 - 51,0000 51,00
73 ;J?}gt: ;g;iorm contract ar, 3046/18,08,2011 pentru pericada 91.01.2021 - 51.0000 5100
74 ggrgze gggiam contract nr. 3046/15.08.2011 penteu pericada 01.02,2021 - 51,0000 51.00
75 ;J?igg gg;iorm comract ar. 3046/16.08.2011 pentry perivada 41.03.2021 - 510000 51,00
76 ggigf ;g;ionn contract nr. 3046/16.08.2011 pentru perloada 01.04.2021 - 51,0000 51.00
77 g;n{r’:g é:g;:orm contract ir. 3046/16.08.2011 pantry pericads 01,65.2021 - 51,0000 51,00
8 (3:{{;161; ;g;iom contract nr. 3046/15.08.2011 penin paricada 01.06.2021 - 51,0000 51,00
78 Chirfer gonfarm contract ar. 3048418.08,2011 pentru peroada §1.07.2021 - 51,0000 51.00




a0 g;ﬁlgg gg;gom contract nr. 3046/16.08.2011 pentru pericads 01,08.2021 - ) 4 51,0000 51,00
81 ;{;:('}“gg ;g;:om confract nr. 3046/16.08.2011 pandru parioads 01.08.2027 - . 1 £1.0000 51.00
82 glil't“;;:g’;gggarm contract nr. 3046/16,08.2011 pentru perioads 01.10.2021 - R 1 51,0006 51,00
2 %"?f ;ggiorm cantract nr, 3046/16.08.2011 pentru perioada 01.11.2021 - . 3 59.0000 5100 s
ith . 3046/16,08. i 2. - '
84 Chirie conform contract re. 3046/16,08.2011 pentru paricada 01.12.2021 . 4 51.0000 51.00
31.12.2021
Intoemit de Ramona
Semnitura §i Date privind expedifia : Total 4.284,00
gtampila E;fr}xelle delegatulml din tare ootize
furnizorulal CJl......seria........ ] U eliberaf{A).......coocii i - X
Mifloz de ransport. e cenverress P
Expedierea s-a efectuat In prezenta noastrd [a data de. i primite Total o
. 4] = TN . 1< 111 11T 4T OOV OO UV OO factura 4.284,00.|
L {coiS+colB) o
}5:/ Sotd factur neachitate la data emitertf facturi curente S
VY Pratit in avans -
Factura curentd 4.284,00..

Sold total Ja data de (6.12.2021 4,284,00
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PRIMARIA SLATINA-TIMIS
JUDETUL CARAS—SEVERIN
NR304¢ Datady ©F ZoJf

CONTRACT DE INCHIRIERE

INTRE SUBSEMNATIH: , .
LPRIMARIA__ A BTIMA - 71111 S Jocalitatea ‘
JudetW CARAS - (EYFRIN str ‘ ar . codfiscal 37 230 ff in cafitate

De proprietar a imobilului sitvate la adresa__ 247 Aoy o VECHE A .

Compus din__ % camerg,plus depedinte,in calitate de propretar si: _
2EINEGCY ORI domicliat(a) 7 EQEGOUS My ' posesora B./CA seris L

Mr, v n CNPp_joi S0 i annarat de Pl 1ZRE Oy

Primul in calitate de propretar i jchirigz,iar &l doilea in calitate de chirias iau in chirie imobilul situste iy

.24 -__' lalymr 2 J Lcompus din =
ndinte,némobilate/mobilate conform listei deinventar ce se va intocmi de catre parti
La data intraril in imobil,

1.Termenul de inchiriere este de la data de_g/ oK. r’lpina ladatade _3/( o3  IFB2/ ru
Posibifitatea de prelungire prin acordu ambelor parti fara modificarea conditiitor din prezentu} contract,

2.Chiria funara este de r/ plataseface LA CASER (A (/NITRATT

3.Partile au convenit astfel:chiriasul sa plateasca propretarului suma de cd titly

De garantie pentru plata cheltuiiilor ce cad in sarcina chirigsului si care privesc imobiiul ce face obiectuyl
prezentului contract Propretarul e obliga ca la incetarea raportului dintre parti ,raportur ce razultz sau
Sunt consecinta prezentulyi contract de inchirlere, sa restituie chiriasului acesta suma de bani,

4.In momentul inchirterii contractului s-a platit de catre chirlas surma de___ .
Reprezenting .

».Rezelierea contractului se face prin scordul ambelor parti inainte de termen sau cu un preaviz de 30
zife calendaristica.in situatia in care oricare din parti nu respects aceste conditii va plati celeflaite parti
Despagubiri in valoare de

S.O0BLIGATIHLE . CHIRIASULUL: R _

- chiriasul se obliga sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiel sale sa ny tulbure finistea
propretatiilor vecine prin folosinta sa. - .

-va preda imobilul la finalul perioadei de locatiune in conditiile initiafe prefuariilui.

-nu va subinchria imobilul o

-sa plateasca la timp cheltuielile de folosinta 3 imobilului{apa,gaz,electricitate, ete)

-%a respecte normele de prevenire a incendiilor.si sa intretina bunurite in folosinta exciusiva ,{instaiati,
De apa ,gaz metan, mobilier, frigider). - '

-38 pastreze curatenia sis a respecte normele de igena in interiorul imobiulu,

-53 rastituie imohiiul fa data expirarii contractului sau la rezilieraa acestuia inainte de termen in
conditlile prezentului contract, o ' '




-s3 despagubeasca propretarul de eventualele daune produse imobilulyi sai 8 bunurilor din interioru
acestuia din folosinta sa.

-sa nu schimbe destinatia imobilutui din destinatia de locuit.
7.CBLIGATYHLE PROPRETARULU:

-propretarul se obliga se obfiga sa predea imobilyl ia tatas

-propretarud se oblige sa asigure locatorulul imobiiul
-garanteaza chiriasudui impotriva viciilor ascunse ale

tabilita in contract in stare de folosinta.

hotrivit destinatiei pentru care a fost inchiriat
imobitului

Predarea imobiluluf catre chirias se va face cel mai tirziu la data de H@f of e/’

Prezentul contract contine doua pagini si s-a incheiat in doua exemplare, astazi fiecare parteitrind in
posesia unui exemplar din contract,
PROPRETAR, . .'”*w";v_ . FHiRiAS
ROMA GHEORGHE. . Y e T
A R
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Ne . parte integranta din
procesul-verbal de predare-primire

Fisa

L

SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

i e .
munieipiul (orasul, comuna)ﬁﬁyﬁ"‘//’/{é&g{ia SHREVE Ve, Popul.

corpted ... ..,

situata la nivelu! {etajul)

a) apartamentul

0w incalzirea by Lo

carenta ¢} BA canalizare d) DA instalatia electrica e} DA construite din materiale infericare fi

S¢ara ...

A
Date privind locuinta inchiriate
My, Denumirea incaperii g) Suprafata In folosinia
ert. {mp) exclusiva COMERS
i ) 2 3 4
1, {C:M&Q/m: 7?!
&e | Cotriedyg 7
3. M&W /}J \i-z?
4. | Hof 4
3. ﬁcyf . : Z 2
6. | fucrita u® £l 20
7L Saddo S 4o
8. ‘/';S/yg af; ' /4’
9, % I
10 /
Suprafata curtii si gradinii ij‘?




Primmaria Slatina Timis
Judewy! Caras Severin

Nr.

Ancxa parte infegrantd din contractul de inchiriere Inregistrat o _

Pentru  stab }E irea

Sutloe

FISA DE CALCUL

VO g nr B e ZONA

F“»—
Loculde munch |

B Bl (I %ﬁﬂfw;{% ~ / /M"f’%

A din

3
chirie} lunare de teren definut -de chiriasul»méﬁ_zﬁﬁé

Nr. persoane venit net funar pe familie __ lei.
Mr ELEM?ZNTELE COMPLETE PT. Cu Tarif Total
ert, CALCULUL CHIRIEL Suprafaﬁﬁ (mp} (lemp)
0. 1. 2, 2. 4,
v Suprafaly locuibila {camore de lewuit,
hofurd ¢ camere de trecere) platid o .
tarif de hazh ‘.;?dp} Ay 74 v ;f 35( 5’)@‘
3771 Reducere pi. Camere siuate la subsol,
1 demisol sau mansarde situate direct sub
acoperis. — 10% '
3, | Reducers pr. . Lipss inslalntici de apk
cinal gleciricitate sau numai una dinte
e, - 1%
4 | Reducere pt. Intreaga supratalh focuibild
consiruitd din motericle inferdoare. -~
%
5 TOTAL (rAndamie 1-2-3-4}
G. | Dependinte ale tocuintei (antrewri, tinda,
verandn  culoar, bucatirie, chicinerd, 2% VA% 0/ %2 ;L, cf—?’
oficiu, debara, we) /
7. 1 Alte dependinte ale locuinjel  {1ursc.
pivaite, boxe, logh, spriffatorie, usedtorie) BJ’; Cﬁ/ oz @! w
5 | Core §i gadind {cota parte determinatd 100 57
properiional cu suprafalg locativiil. ; G’ﬁ F (D ? / /
g Tt ML { randurile 5-6-78) ' I, o0
i TET AL {total 2% eoeficient zoni) N\ ' =/
T 1 Clivie redusa sonf. Art3l din QUG S
1671999 fin fanctie do wenitul net pe
fmiliey modif cu L, 241720017 -
12 TOTAL GENERAL RON+ TVA
CONTABIL
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